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______________________________________________________________________________________________
Considerando
Que de acuerdo al artículo 115 fracción II, de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, es facultad de los municipios aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberán expedir las legislaturas de los Estados, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administración pública municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios públicos de su competencia y aseguren la participación ciudadana y vecinal.
Que dentro de las políticas del Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad Rural Sustentable de Jaltenango de la Paz, Municipio de Ángel Albino Corzo, Chiapas (2009-2030), está la conformación de una estructura urbana acorde a las actividades y características de la población y a su comportamiento, salvaguardando los objetivos del municipio; cumpliendo con las normas que permitan regular el desarrollo urbano, planificación, seguridad y estabilidad de las construcciones; así como las limitaciones y modalidades que se impongan en la utilidad y uso de los terrenos y edificaciones de propiedad pública o privada en el municipio de Ángel Albino Corzo. 
Que es de vital importancia para el buen desarrollo de la administración pública municipal, el mantener su marco normativo actualizado y acorde a su realidad social. 
Que es de vital importancia para el buen desarrollo de la administración pública municipal, el mantener su marco normativo actualizado y acorde a su realidad social. 
Que con el crecimiento del Municipio y la consiguiente creación de nuevos centros de población, así como el desarrollo urbano propio de una sociedad moderna, se vuelve necesario establecer reglas claras que permitan la correcta ejecución de las obras y construcciones en el Municipio. 
El Honorable Ayuntamiento de Ángel Albino Corzo, tiene a bien expedir el siguiente: 
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE ANGEL ALBINO CORZO

CAPÍTULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES 

SECCION UNICA

ARTÍCULO 1.- OBJETIVO DEL REGLAMENTO. 
Este instrumento es de orden público e interés social, su aplicación legal se hace efectiva dentro de los límites territoriales jurisdiccionales del municipio de Ángel Albino Corzo, Chiapas y tiene como objetivo primordial la regulación de los diferentes tipos de construcciones, a fin de prever la protección y el confort de las vidas humanas, mediante la definición de las reglas determinantes para: 
I. Garantizar que las acciones públicas o privadas, tendientes a ejecutar y/o a modificar construcciones, tomen en cuenta la integridad física de las personas vinculadas a las mismas, tanto en la fase de los procesos constructivos, como durante el uso de los bienes inmuebles o servicios urbanos creados.
II. El cumplimiento, desde la presentación del proyecto y durante la ejecución de la obra, de la normatividad técnica establecida, relativa a las disposiciones espaciales, territoriales, de seguridad y equipos de previsión contra incendios, para las construcciones, instalaciones, modificaciones, ampliaciones, conservaciones, reparaciones y demoliciones de edificaciones públicas o privadas. 
III. Orientar, ordenar y regular el crecimiento y desarrollo urbano local, así como proteger el patrimonio cultural y la imagen urbana de la cabecera municipal. 
IV. Regular el uso debido de la vía pública, durante los procesos constructivos, así como sus limitaciones y prohibiciones. 
V. Vigilar que en los proyectos públicos se tome en cuenta la necesidad de eficientar los recursos públicos durante la creación y operación de los servicios municipales, sin descuidar los aspectos de seguridad, estabilidad e higiene. 
VI. Garantizar a los constructores y usuarios de las construcciones, la seguridad estructural en todo momento, acorde a la magnitud del desarrollo. 
VII. Aplicar el reglamento en caso de incumplimiento mediante los procesos definidos de vigilancia y sanción. 
ARTÍCULO 2.- DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS. 
Las obras de construcción, instalación, modificación, ampliación, reparación y demolición, así como los usos destinos y reservas de predios y edificaciones en el Municipio, además de las acciones que promuevan la creación, mantenimiento o uso de la vía pública, serán sujetas a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chiapas, Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales para el Estado y los Municipios de Chiapas, Ley Ambiental para el Estado de Chiapas, Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles del Estado de Chiapas, Ley de Protección Civil del Estado de Chiapas, Ley de Catastro para el Estado de Chiapas, Ley de Ciudades Rurales Sustentables para el Estado de Chiapas, Ley General de Asentamientos Humanos, Ley Agraria, Ley de Expropiación del Estado de Chiapas, Ley de Obra Pública del Estado de Chiapas, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Jaltenango de la Paz, y a los Programas Parciales definidos a partir de éste, así como a las disposiciones de este Reglamento. 
Estas disposiciones causan obligatoriedad sobre acciones promovidas tanto por la iniciativa privada como por el Gobierno en cualquiera de sus tres niveles, de igual forma sobre obras y bienes inmuebles de propiedad: Particular, Ejidal, Comunal, Municipal, Estatal o Federal. 
ARTÍCULO 3.- GLOSARIO DE TERMINOS. 
Para los efectos del presente Reglamento, se entenderá por: 
I.  ALINEAMIENTO: Documento que expide el Ayuntamiento en el que se indica la traza sobre el terreno que limita el predio con la vía pública. 
II.  AYUNTAMIENTO: Al Honorable Ayuntamiento del Municipio de Ángel Albino Corzo, Chiapas, como Cuerpo Colegiado deliberante integrado por: el Presidente Municipal, los Regidores y el Síndico. 
III.  AREA EDIFICADA O CONSTRUIDA: Al área habitable delimitada por los muros perimetrales de una edificación, con cubierta formal o estructural. 
IV.  AVISO DE TERMINACION DE OBRA: Oficio en el que el propietario o el profesionista responsable dará fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada, cumpliendo con las normas que la ingeniería exige y conforme a lo autorizado. Este trámite se deberá hacer dentro de los siguientes 15 días siguientes a la fecha de la terminación de las obras. 
V.  CAJON DE ESTACIONAMIENTO: Espacio proyectado en plano y trazado físicamente en piso, mediante líneas que delimitan el área destinada para el alojamiento del estacionamiento para un vehículo. 
VI.  CONJUNTO HABITACIONAL: Al fraccionamiento habitacional urbanizado, en el que se construyen módulos o edificios multifamiliares. 
VII.  CONSTRUCCION: instalación, edificación o cualquier tipo de obra material que se realiza mediante la movilización y organización de personas, maquinaria y materiales. 
VIII.  CORRESPONSABLE TECNICO: Persona física que además de contar con el documento que lo acredita como profesionista en materia de construcción, posee una especialidad técnica, académica o práctica, que lo certifica como Perito Profesional, relacionada principalmente con: Diseño estructural, diseño urbano, diseño arquitectónico e instalaciones especiales. 
IX.  D.R.O.: Al Director Responsable de Obra, es decir, Profesionista técnico que se hace responsable de la ejecución de las obras para las que otorgue su responsiva técnica. 
X.  DEMOLICION: Derribo controlado de edificaciones o estructuras contempladas dentro de proyectos de remodelaciones, reestructuraciones, ampliaciones o reconstrucciones
XI.  EDIFICACION: A la construcción habitable sobre un predio.
XII.  ESTADO: Al Estado de Chiapas.
XIII.  FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO: Posibilidad para conceder el permiso para un uso de suelo específicamente solicitado, con base a la zonificación y compatibilidad de usos dispuesta por el Programa. 
XIV.  FACTIBILIDAD DE SERVICIO: Posibilidad de existencia de cobertura de las redes públicas, para la dotación de servicios para un proyecto específico ubicado en una localización definida. 
XV.  FALLA ESTRUCTURAL: Agotamiento de la capacidad de carga de una estructura que le provoque daños irreversibles. 
XVI.  FRACCIONAMIENTO: (Como acción), A la división de un terreno en lotes o fracciones que requieran del trazo o construcción de una o más vías públicas. (Como hecho consumado), Al predio urbano o urbanizado legalmente y fragmentado en lotes que incluye la creación de una o más vialidades. 
XVII.  INMUEBLE: Al terreno y las construcciones que en él se encuentran. 
XVIII.  INSPECTOR: Es la persona a quien el Municipio designa para llevar a cabo la labor de inspección y vigilancia para constatar el cabal cumplimiento de este Reglamento en las construcciones, demoliciones y demás labores que regula este instrumento. 
XIX.  LA DIRECCION: A La Dirección de Desarrollo Urbano y Obras Públicas Municipales de Ángel Albino Corzo.
XX.  LEY DE DESARROLLO URBANO: A la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chiapas.
XXI.  LEY AMBIENTAL: Ley Ambiental para el Estado de Chiapas.
XXII.  LEY DE CONDOMINIO: A la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles del Estado de Chiapas. 
XXIII.  LEY DE FRACCIONAMIENTOS: A la Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales para el Estado y los Municipios de Chiapas. 
XXIV.  LICENCIA DE CONSTRUCCION: Es la Autorización oficial que el Municipio 
otorga a los propietarios para la construcción, demolición y demás labores que 
regula este reglamento, después de cumplir con éste y previo a la iniciación de 
las obras.
XXV.  LOTE: A la unidad de terreno producto de una subdivisión o fraccionamiento 
sin construcción. 
XXVI.  MUNICIPIO: Organismo público con personalidad jurídica y patrimonio propio.  
Para este ordenamiento, Municipio de Ángel Albino Corzo, Chiapas. 
XXVII.  NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS: Instrumento oficial auxiliar del 
Reglamento de Construcción, en el que se define la Normatividad para los 
procesos y/o procedimientos técnicos, así como las alternativas metodológicas 
para el diseño estructural. 
XXVIII.  NUMERO OFICIAL: El número que el Ayuntamiento registra como oficial para definir una ubicación domiciliaria.
XXIX.  PROFESIONISTA TECNICO DE OBRA: Profesionista que cuenta con Cédula 
Profesional y experiencia en el ramo de la construcción que podrá efectuar 
convenio con propietarios, para deslinde de responsabilidades en obras que 
no requieren de D.R.O. 
XXX.  PROGRAMA: Al Programa de Desarrollo Urbano (2009-2030) del Centro de Población de Jaltenango de la Paz, Municipio de Angel Albino Corzo, Chiapas. 
XXXI.  PROPIETARIO: La persona que se acredita con documentación oficial como legítimo propietario o poseedor del inmueble sujeto a trámites competentes a este Reglamento. 
XXXII.  REGLAMENTO: Al  del Municipio de Ángel 
Albino Corzo, Chiapas.

XXXIII.  SECRETARIA: Secretaría de Infraestructura.
XXXIV.  SUBDIVISIÓN: A la acción legal de fraccionar un predio en dos o mas lotes con frentes hacia vialidades oficialmente reconocidas por el Municipio y que no requieren del trazo de una o mas vías públicas. 
XXXV.  UNIDAD HABITACIONAL: Al fraccionamiento habitacional urbanizado, en 
cuyos lotes se construyen viviendas unifamiliares. 
XXXVI.  VIA PÚBLICA: Espacio no edificado de dominio público y de uso común que por disposición de autoridad se encuentre destinado al libre tránsito. 
ARTICULO 4. ATRIBUCIONES MUNICIPALES. 
La aplicación y vigilancia del cumplimiento de este Reglamento, en los términos que el mismo establece, corresponde al C. Presidente Municipal de Ángel Albino Corzo, Chiapas, con el apoyo técnico del Director de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales y el auxilio de los Inspectores de Obras, para lo cual tendrá las siguientes atribuciones: 
I. Otorgar permisos para la construcción, instalación, modificación, ampliación, reparación y demolición de edificaciones públicas o privadas a que se refiere este Reglamento en su artículo 2, previa recepción, e integración de los expedientes, revisión, evaluación y aprobación de los proyectos correspondientes.
II. Efectuar visitas de inspección y control a las obras en proceso para verificar si la construcción no difiere del proyecto aprobado y en su caso si se está cumpliendo con las disposiciones de este reglamento. 
III. Efectuar recorridos a fin de identificar la posible existencia de obras irregulares que no cuentan con el debido permiso de construcción y algunas otras violaciones al Reglamento. 
IV. En caso de violaciones al Reglamento o a las Leyes correspondientes, establecer los procesos jurídicos que emanen de la autoridad competente y que determinen: la suspensión temporal, la suspensión definitiva, o en su caso, dictaminen la demolición parcial o total de las edificaciones. 
V. Imponer las sanciones correspondientes a las que se haga acreedor el propietario o el responsable de la obra derivadas de las infracciones al presente reglamento. 
VI. Aplicar las cuotas por derechos de: Permiso de Construcción, Licencia de Construcción, Constancia de Alineamiento, Dictámenes de Factibilidad de uso del suelo, Autorizaciones de Proyectos de Lotificación y servicios, Licencias de Urbanización, Licencias de Comercialización, Autorización de Municipalización, Subdivisiones, Permisos de Ocupación Temporal de la Vía Pública, autorización de funcionamiento y operación y Constancia de obra terminada, en términos de la Ley de Ingresos Municipales vigente en el ejercicio fiscal correspondiente. 
VII. Revisar y dar cause con base legal y apoyo técnico, a las resoluciones, que en su momento, fuesen impugnadas por el solicitante y resolver en consecuencia. 
VIII. Determinar técnicamente o con base en el Programa en vigor las restricciones 
o en su caso las medidas técnicas a considerar ante propuestas de construcciones a efectuarse en zonas vulnerables o riesgosas, solicitando, cuando a juicio de la autoridad municipal lo considere necesario, dictamen expedido por el Instituto de Protección Civil para el Manejo Integral de Riesgos de Desastres del Estado de Chiapas. 
IX. Fijar las normas administrativas y técnicas a que deberán sujetarse las construcciones e instalaciones en predios de particulares y vías públicas, a fin de que satisfaga las condiciones de seguridad e higiene.
X. Llevar un registro clasificado de Directores Responsables de Obra.
XI. Ejecutar con cargo a los responsables, las obras que hubiere ordenado realizar y que los propietarios, en rebeldía, no las hayan llevado a cabo. 
XII. Ordenar la suspensión temporal o la clausura de obras en ejecución o terminadas y la desocupación en los casos previstos por este Reglamento. 
XIII. Solicitar el auxilio de la Fuerza Pública en los casos que fuera necesario y conforme al procedimiento legal correspondiente. 
XIV. En los casos de controversia por asuntos de construcción entre particulares, ya sea entre vecinos o entre propietarios y profesionistas, en los que este reglamento no prevea la situación específica, la autoridad municipal siendo administrativa, sólo podrá actuar como árbitro siempre y cuando las partes se sometan a dicho arbitraje. Dejando a salvo la actuación que las partes consideren pertinentes ante instancia competente. 
XV. Efectuar el seccionamiento, zonificación y sectorización municipal, que a su 
juicio le facilite la planificación de la inversión para el desarrollo, tanto en el 
territorio municipal como en la cabecera. 
XVI. Vigilar y hacer cumplir los usos y destinos de suelo determinados por el 
Programa en vigor, así como la densidad de población acorde a la capacidad de cobertura de los Servicios Municipales, la tipología y la altura máxima de construcciones e instalaciones. 
XVII. Sancionar, con base en lo dispuesto por la Ley Ambiental, el derribo de 

árboles que por sus características, determine su protección. Podrá, en los 
casos que se justifique plenamente, autorizar el derribo de árboles, siempre que el proyecto en cuestión contemple una zona de reforestación.  
XVIII. Las demás que le confiere este reglamento, así como las normas jurídicas e 
instrumentos legales aplicables en la materia. 
CAPITULO SEGUNDO

RESPONSABILIDADES EN LA EJECUCIÓN DE OBRAS Y PROYEC TOS 
SECCIÓN PRIMERA

RESPONSABILIDADES DEL PROPIETARIO

ARTICULO 5. PRESENTACION DE SOLICITUD Y ANEXOS. 
Previo al inicio de cualquier construcción, el propietario tendrá la obligación de acudir ante las Autoridades Municipales y presentar la solicitud correspondiente, los requerimientos de proyecto ejecutivo como de la documentación requisitada. 
ARTICULO 6. ELABORACIÓN DEL PROYECTO EJECUTIVO. 
Para la elaboración y presentación del proyecto ejecutivo a que se refiere el Artículo anterior, el propietario deberá auxiliarse de un profesionista o técnico, con experiencia en la materia, de manera que los esquemas, cróquises y/o planos sean ejecutados con instrumental técnico de dibujo y con criterios técnicos de diseño. 
ARTÍCULO 7. INICIO DE OBRAS. 
Después de presentada, debidamente requisitada la documentación ante el Municipio, el propietario no podrá dar inicio a las obras, sino hasta después de haber obtenido el Permiso, Licencia de construcción o Licencia de Urbanización, según sea el caso. 
ARTÍCULO 8. OBRAS HABITACIONALES QUE REQUIEREN D.R.O. 
Para edificaciones habitacionales proyectadas en 2 o más plantas o con superficie de 
construcción superior a los 70 metros cuadrados, el propietario tendrá la obligación 
de contratar los servicios de un D.R.O. con registro en el Municipio de Angel Albino 
Corzo. 
ARTICULO 9. IMPLEMENTACION DE ASESORES PROFESIONALES. 
Durante el proceso ejecutivo y vida útil de edificaciones habitacionales de magnitud inferior a las clasificadas en el artículo anterior, el propietario será el responsable por las acciones, omisiones y todas las circunstancias de responsabilidad y seguridad a que se refiere este Reglamento. Sin embargo, para su protección y asesoramiento, en función del tipo, destino, magnitud e importancia del proyecto, podrá auxiliarse o asesorarse de un Profesionista Técnico de Obra, en materia de construcción, con Cédula Profesional y, de manera opcional, podrá formalizar un Convenio en el que se deslinden las responsabilidades, en cuyo caso, deberá reportar, adjunto a la documentación requisitada para el trámite, una copia legible de dicho documento, así como una Carta Responsiva del profesionista a cargo. 
ARTICULO 10. REQUERIMIENTO DE D.R.O. EN OBRA NO HABITACIONAL. 
Para proyectos no habitacionales, será obligación del propietario contratar los servicios de un D.R.O. cuando el área de construcción rebase los 40 metros cuadrados, emplazados en una o mas plantas. 
ARTICULO 11. REQUERIMIENTO DE CORRESPONSABLES TECNICOS. 
En los proyectos de mayor magnitud e importancia y cuando a juicio de las Autoridades Municipales se requiera, el propietario deberá contratar directamente o a través del D.R.O., otros profesionistas en calidad de Corresponsables Técnicos, que posea la figura de Perito Profesional, avalado por el Colegio correspondiente, de acuerdo a la rama o especialidad que lo amerite. Pudiendo ser especialistas en: 
a)
Desarrollo Urbano.

b)
Proyecto Estructural.

c)
Proyecto de Instalaciones.

d)
Supervisión de Obras.

ARTICULO 12. FIANZA O SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL. 
Para construcciones Tipo “A”, a que se refiere en el Artículo 193 de este Reglamento, y para edificaciones de uso público o colectivo que por su magnitud y complejidad tienen un riesgo mayor, el propietario como responsable de los efectos de su construcción, y en garantía, deberá de disponer un mecanismo ágil que ampare a satisfacción de los usuarios, cualquier daño que ocasionare su construcción, mediante una fianza o seguro de responsabilidad civil, que adjuntará a la documentación requerida para la tramitación del permiso correspondiente.
ARTICULO 13. FIANZA DE VICIOS OCULTOS. 
Para proyectos de urbanización de: Fraccionamientos, Unidades Habitacionales, Conjuntos Habitacionales o Condominios, el propietario deberá adjuntar al proyecto una fianza en los términos de la Ley de Fraccionamientos, en garantía de la calidad de las obras por supuestos vicios ocultos, además del pago correspondiente por derechos de supervisión de las obras a satisfacción de las autoridades Municipales. 
ARTICULO 14. FIRMAS DE RESPONSIVA EN PLANOS. 
El propietario deberá cerciorarse de que los profesionistas responsables del diseño, y en su caso del proceso ejecutivo, firmen debidamente los planos en su apartado correspondiente, lo cual determina la responsiva del profesionista, además de que, estos podrán hacer valer los derechos de autor que les correspondan. 
SECCION SEGUNDA

COMITÉ CONSULTIVO DE OBRAS

ARTICULO 15. INTEGRACIÓN DEL COMITÉ. El comité consultivo de obras se integrará por: 
I. El Director de Desarrollo Urbano y Obras Públicas.

II. Un representante del Programa de Inversión Municipal.

III. Un representante del Comité de Planeación y Desarrollo Municipal.

IV. El Subdirector de Obras Públicas.

V. El Subdirector de Desarrollo Urbano.

VI. Un Supervisor de Obras Públicas Municipales nombrado por El Director.

VII. Un Inspector de Campo.

Las sesiones del comité se efectuarán cada 2 meses o cuando así lo determinen las Autoridades Municipales y serán validas cuando se registre una asistencia del cincuenta por ciento más uno de los miembros del comité. 
ARTICULO 16. ATRIBUCIONES DEL COMITÉ.

El comité consultivo de obras tendrá las siguientes atribuciones: 
I. Revisar y sancionar la documentación que en su momento presenten los profesionistas aspirantes a inscribirse o revalidar su registro como D. R.O. o como Corresponsable Técnico, en concordancia con los requerimientos antepuestos para ese fin por este mismo instrumento. 
II. Otorgar el registro respectivo a los profesionistas que hayan solventado satisfactoriamente su solicitud.

III. Llevar un expediente técnico que incluya el record de Licencias de Construcción y/o Permisos otorgados a cada D.R.O. y Corresponsable Técnico.
IV. Derivado de la actuación de cada uno de estos profesionistas, podrá sugerir al H. Ayuntamiento la suspensión temporal o definitiva del registro como Responsables o Corresponsables Técnicos. 
V. Fungir como organismo de consulta y opinión ante el Municipio sobre asuntos relacionados con la actuación irregular de algún responsable de obra. 
VI. Emitir opinión y generar acuerdo en casos de controversia provocada por aspectos como: Alineamiento Oficial de la Vía Pública, restricciones para el coeficiente de ocupación del suelo, restricción de usos industriales y localización de estaciones de servicio. 
VII. Fungir como organismo de consulta y opinión ante el Municipio sobre susProyectos y Programas de Obras Públicas.
VIII. Estudiar y proponer Reformas al presente Reglamento. 
ARTICULO 17. INTERVENCION EN EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS 
Cuando a juicio del H. Ayuntamiento lo considere necesario, podrá solicitar al Comité Consultivo de Obras, participar en la toma de decisiones, para el otorgamiento de Licencias de Construcción, cuando estas no cuenten con la responsiva de un D.R.O. 
ARTICULO 18. CONVENIOS DE DESLINDE DE RESPONSABILIDADES 
A petición del H. Ayuntamiento el Comité Consultivo de Obras podrá intervenir, para la revisión de Convenios de Deslinde de Responsabilidades entre Propietarios y Profesionistas Técnicos de Obra que no cuentan con registros de D.R.O. y, de igual forma, llevar expediente con la relación de obras a cargo de estos. 
ARTICULO 19. OBLIGACIONES DEL PROFESIONISTA. 
En los Convenios de Deslinde de Responsabilidades a que se refiere el artículo anterior, se deberá incluir las obligaciones que adquiere el Profesionista, con el  y con el Municipio, de acuerdo a las disposiciones que establece el artículo 26 de este Instrumento. 
ARTICULO 20. INHABILITACION DE PROFESIONISTAS TECNICOS DE OBRA. 
Con base en el artículo anterior, el Comité Consultivo de Obras podrá determinar la inoperancia de Profesionistas que reincidentemente infrinjan las disposiciones del Reglamento de Construcción, con lo que el H. Ayuntamiento podrá inhabilitar su labor como Profesionista Técnico de Obra. 
ARTICULO 21. CONTROVERSIA ENTRE PROPIETARIO Y PROFESIONISTA. 
Cuando durante el proceso ejecutivo se presenten controversias entre el Propietario y el Profesionista Técnico de Obra, en el que una de las partes pretenda cancelar el convenio, y con ello disolver la corresponsabilidad, el Comité Consultivo de Obras, hará revisión de los motivos que dieron origen a la deserción y determinara la procedencia o improcedencia de la disolución de dicho acuerdo, y en su caso procederá a hacer efectivo el deslinde de responsabilidades.
SECCION TERCERA

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA

ARTICULO 22. PRESENTACIÓN DE UN D.R.O. 
Para efectos de este instrumento legal, el Director Responsable de Obra, es la persona física que cuenta con la cédula profesional que lo acredita como experto en materia de construcciones y, que por acuerdo con el propietario de un proyecto o construcción, contrae la responsabilidad técnica de la correcta ejecución de la obra en cada una de sus fases: proyecto, construcción y operación y, especialmente, del cumplimiento de este reglamento. 
ARTICULO 23. OBTENCIÓN DE LA RESPONSABILIDAD. 
El profesionista, en el ámbito de su competencia, adquiere la calidad de D.R.O. en una obra, al ser contratado por el propietario y/o por el constructor de una obra para el ejercicio de dicha responsiva, previo registro oficial en la Instancia Municipal competente y habiendo cumplido con los requisitos establecidos por este ordenamiento. 
ARTICULO 24. RESPONSIVA DEL D.R.O. 
Para los efectos de este reglamento, se entiende que un D.R.O. ha otorgado su responsiva profesional cuando: 
I. Ha suscrito una solicitud de Licencia de Construcción o demolición, incluyendo 
I. el proyecto correspondiente, debidamente firmado por el mismo. 
II. Ha suscrito una solicitud de regularización de una obra, con avances en la 
III. ejecución o previamente construida, responsabilizándose de su funcionamiento estructural y/o espacial. 
IV. Emita dictamen técnico o constancia, bajo responsiva, de estabilidad y/o 
V. seguridad estructural de un bien inmueble ubicado en zona vulnerable o previamente afectado por un agente externo natural o accidental. 
VI. Acepte oficialmente, la responsabilidad de otorgar el visto bueno de seguridad, funcionalidad y buena operación de una obra de orden público o colectivo. 
ARTICULO 25. REQUISITOS PARA OBTENER EL REGISTRO COMO D.R.O. 
Para acreditar el perfil y obtener el registro como Director Responsable de Obra del Municipio de Ángel Albino Corzo, se deberán satisfacer los siguientes requisitos: 
I. Ser de Nacionalidad Mexicana o en su caso, contar con una carta de naturalización. 
II. Presentar cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes  profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor o Ingeniero Militar. 
III. Acreditar como mínimo 5 años de experiencia en el ejercicio profesional, demostrable a partir de la fecha de emisión de la Cedula Profesional.

IV. Ser aceptado por el Comité Consultivo de Obras, para ingresar al padrón de D.R.O. del Municipio.
V. Emitir constancia, bajo protesta de decir verdad, del pleno conocimiento de lo dispuesto en este reglamento y las demás Leyes en materia de construcción, desarrollo urbano, conservación y preservación del patrimonio ecológico, histórico, artístico y arqueológico en general, así como el Programa de Desarrollo Urbano local. 
VI. Hacer declaración por escrito de aceptar que cumplirá con lo establecido en el presente Reglamento.
VII. Tener domicilio dentro de la Entidad; en caso contrario, solventar plenamente las razones que fundamenten o justifiquen su eficiente ejercicio ante el Comité Consultivo de Obras correspondiente. 
VIII. Presentar carta de acreditación o revalidación como D.R.O. avalada por el 
colegio correspondiente. 
IX. Acreditar y obtener su registro como perito en construcciones ante la Instancia Estatal competente.
X. Posterior a la plena acreditación de estos requerimientos, el D.R.O. deberá acudir personalmente a las oficinas de La Dirección a registrar su firma y notificar su domicilio, en caso de cambio de domicilio, reportarlo a la Dirección dentro de los diez días hábiles siguientes. 
ARTICULO 26. OBLIGACIONES DEL D.R.O. Y PROFESIONISTA TECNICO.
Para efectos de este ordenamiento, son obligaciones del Director Responsable de Obra los siguientes aspectos: 
I. Integrar debidamente la documentación y requerimientos del proyecto ejecutivo para el cual haya otorgado su responsiva, en estricto apego a lo dispuesto por este Reglamento. 
II. Presentar ante la Instancia Municipal competente, el proyecto y de ser requerido solventar las correcciones y/o adecuaciones que se le indiquen.

III. Dar aviso del inicio de las obras a la Dirección, previa obtención de la Licencia correspondiente.

IV. Dirigir y vigilar la obra asegurándose de que tanto el proyecto, como la ejecución de la misma, cumplan con lo establecido en los ordenamientos y demás disposiciones a que se refiere este reglamento y coordinarse con el constructor o contratista a fin de que no se hagan modificaciones al proyecto aprobado que afecten su estabilidad estructural o espacial. 
V. En los casos en que la magnitud o importancia del proyecto lo requiera, incorporar la responsiva de los peritos profesionales como Corresponsables del proyecto. 
VI. Planear y supervisar las medidas de seguridad, tanto del personal ejecutor de la obra, como de terceras personas ajenas a la misma; asimismo tomar medidas de prevención para no provocar afecciones a inmuebles colindantes, instalaciones de infraestructura, superestructura y a la vía pública, durante su ejecución.
VII. Dar cauce a las observaciones que en su momento formulara La Dirección, respecto a presuntas violaciones o incumplimiento a las disposiciones de este reglamento. 
VIII. Informar en su caso, a la Dirección, sobre las contraindicaciones que el propietario de la obra, el constructor o contratista efectúen, en cuyo acto se violenten las disposiciones del presente Reglamento y que por lo mismo interfieran con su responsiva. 
IX. Acorde a la dimensión e importancia de la obra y a juicio técnico de la autoridad correspondiente, el Ayuntamiento en común acuerdo con el D.R.O. o profesionista técnico, podrá optar por llevar un control del proceso ejecutivo mediante bitácora, en cuya apertura y seguimiento, se sugiere lo siguiente: 
a) 
Fecha de inicio de las obras y sus diferentes fases. 
b) 
Descripción del proyecto ejecutivo y sus alcances. 
c) 
Nombres y firmas del propietario, constructor, Inspector, D.R.O. y Corresponsable Técnico, en su caso. 
d) 
Fechas de las visitas del D.R.O. o del Profesionista Técnico y del Inspector. 
e) 
Nombre o razón social de la persona física o moral ejecutor de la obra.
f) 
Materiales especiales o extraordinarios empleados en su caso. 
g) 
Incidentes no previstos, accidentes de consecuencia. 
h) 
Controversias con el constructor, derivadas de la desatención a instrucciones técnicas del D.R.O. o del Profesionista Técnico. 
i) 
Controversias entre los responsables y el Inspector, por cambios no reportados. 
j) 
Solicitud de permisos para modificaciones al proyecto sobre la marcha, por nuevas necesidades del propietario o por causas no imputables a las responsivas técnicas originales, debido a imprevistos. 
k) 
Observaciones e instrucciones determinantes en el proceso, signadas por el D.R.O., por el Profesionista Técnico o del Inspector municipal. 
X. Colocar en un lugar visible desde la vía pública, un letrero con el nombre del D.R.O. o el Profesionista Técnico y en su caso el del o los Corresponsables Técnicos con sus respectivos números de registro, número de Licencia de de Construcción, Alineamiento y Número Oficial. 
XI. Responder en caso de presentarse perjuicios derivados de la negligencia, impericia o dolo, durante la ejecución de las obras, afectando a bienes y/o servicios públicos. 
XII. Notificar oportunamente a la Dirección, el retiro de su responsiva sobre obras que durante el proceso ejecutivo no se definan los acuerdos necesarios derivados de controversias entre, el D.R.O. o el Profesionista Técnico y el constructor o el propietario, explicando con claridad y solvencia los motivos de su retiro, y en su momento sugerir a la Dirección, suspender la obra hasta en tanto no exista un nuevo responsable de la consecución de los trabajos.
XIII. Entregar al propietario, una vez concluida la obra, los planos registrados actualizados del proyecto completo en original, el libro de bitácora (en su caso), memorias de cálculo y conservar un juego de copias de estos documentos. 
XIV. Elaborar y entregar al propietario de la obra al término de esta, los manuales 
de operación y mantenimiento para los casos que lo ameriten.
XV. Revalidar su registro de D.R.O. cada dos años y/o cuando así lo requiera La 
Dirección. 
SECCIÓN CUARTA

CORRESPONSABLES TECNICOS

ARTICULO 27. LA FIGURA DE CORRESPONSABLE TÉCNICO. 
Para efectos de este reglamento, el Corresponsable Técnico es la persona física que además de contar con el documento que lo acredita como profesionista en materia de construcción, posee una especialidad técnica, académica o práctica, que lo certifica como perito profesional, relacionada principalmente con: Diseño estructural, diseño urbano, diseño arquitectónico e instalaciones especiales. 
ARTICULO 28. AMBITO DE RESPONSABILIDAD. 
La responsabilidad de un Corresponsable Técnico, se define directamente sobre el proyecto ejecutivo, en el cual, al momento de imponer su firma, da su consentimiento para la ejecución de una obra bajo las características impuestas, previo estudio y/o cálculos técnicos de rigor. Al Corresponsable no le concierne dirigir directamente la obra, sin embargo, ya sea por acuerdo estipulado en el contrato o por si mismo, vigilando el correcto desarrollo de los trabajos, debe fungir como asesor del D.R.O., virtud a que finalmente, en la fase de construcción y primordialmente en la fase de operación del inmueble, queda obligado a responder por imperfecciones o fallas derivadas del proyecto específico sobre el cual autorizó su responsiva. 
ARTICULO 29. OBTENCIÓN DE LA RESPONSABILIDAD. 
El perito profesional, en el ámbito de su competencia, adquiere la calidad de Corresponsable Técnico específico del proyecto estructural, urbano, arquitectónico o de instalaciones especiales, como parte de un proyecto ejecutivo general, al efectuar contrato con el propietario y/o con el D.R.O. a cargo, para el ejercicio de dicha responsiva, en el ámbito de su especialidad, previo registro oficial en la instancia municipal competente y habiendo cumplido con los requisitos establecidos por este ordenamiento. 
ARTICULO 30. RESPONSIVA DEL CORRESPONSABLE TÉCNICO. 
Para los efectos de este reglamento, se entiende que un Corresponsable Técnico ha otorgado su responsiva profesional cuando:
I. 
Ha concedido firma original en los planos ejecutivos de un proyecto específico, incluidos dentro del proyecto general, del cual se ha solicitado licencia de construcción o demolición. 
II. 
Emita dictamen técnico especializado, bajo responsiva, de estabilidad y/o seguridad estructural de un bien inmueble ubicado en zona vulnerable o previamente afectado por un agente externo natural o accidental. 
III. 
Acepte oficialmente, la responsabilidad o corresponsabilidad de otorgar el visto bueno de seguridad, funcionalidad y buena operación de una obra de orden público o colectivo. 
ARTICULO 31. OBRAS QUE REQUIEREN CORRESPONSABILIDAD TÉCNICA. 
Para que La Dirección esté en condiciones de expedir licencia de construcción de un proyecto, es indispensable la responsiva de los Corresponsables Técnicos, en los siguientes casos: 
I. 
Corresponsable en seguridad estructural, para las construcciones indicadas por este reglamento, dentro de los grupos “A”, subgrupo “B1”, a que se refiere en el artículo 193 de este Reglamento. 
II. 
Corresponsable en diseño urbano y arquitectónico, para los siguientes casos: 
a) 
Fraccionamientos y unidades habitacionales de cualquier magnitud. 
b) 
Conjuntos habitacionales, hospitales, clínicas, centros de salud, edificaciones para exhibiciones, baños públicos, estaciones y terminales 
de transporte terrestre y espacios abiertos de uso público de cualquier magnitud. 
c) 
Las edificaciones ubicadas en zonas con declarativa de patrimonio histórico, artístico, arqueológico, de preservación ecológica y en zonas en las que el programa considere espacios urbanos previstos dentro de políticas de protección y/o rescate tipológico. 
d)
El resto de las edificaciones y/o estructuras que cuenten: con altura 
superior a los 25 metros medidos a partir del nivel del terreno natural, con 
superficie de construcción mayor a los 3,000 metros cuadrados, con capacidad para más de 100 concurrentes en locales cerrados, o más de 
1,000 concurrentes en locales abiertos. 
III. 
Corresponsables en instalaciones para los siguientes casos: 
a) 
Proyectos de infraestructura para fraccionamientos y unidades habitacionales que incluyen las redes de: electrificación, agua potable, 
drenaje sanitario, drenaje pluvial y estudio de la cuenca, con su interacción pluvial al resto de la infraestructura. 
b) 
Proyectos de conjuntos habitacionales, baños públicos, lavanderías, 
tintorerías, lavado y lubricación de vehículos, hospitales, clínicas y 
centros de salud, instalaciones para exhibiciones, industria y subestaciones eléctricas. 
c) 
En instalaciones eléctricas con capacidad potencial nominal instalada superior a 10 kilowatts, con suministro de alta tensión o trifásico.
d) 
En toda edificación que cuente con elevadores de pasajeros, de carga, industriales, residenciales o con escaleras o rampas electromecánicas. 
e) 
El resto de las edificaciones que tengan más de 1,000 M2 de construcción o más de 250 concurrentes. 
ARTICULO 32. LA CORRESPONSABILIDAD PROFESIONAL. 
Los Corresponsables Técnicos otorgarán su responsiva en los siguientes casos: 
I. 
El Corresponsable en seguridad estructural cuando: 
a) Suscriba conjuntamente con el D.R.O. una solicitud de Licencia de Construcción. 
b) Suscriba los planos del proyecto estructural, la memoria de diseño de la 
cimentación y de la estructura. 
c) Suscriba los procedimientos de construcción de las obras y los resultados de las pruebas de control de calidad de los materiales empleados. 
d) Suscriba un dictamen técnico de estabilidad, o seguridad de una edificación o instalación. 
e) Suscriba una constancia de seguridad estructural. 
f) Revalide el proyecto estructural de una obra terminada bajo proceso de

regularización de la construcción.

II.
El Corresponsable en diseño urbano y arquitectónico, cuando:

a) Suscriba conjuntamente con el D.R.O. una solicitud de licencia de construcción.

b) Suscriba la memoria y los planos del proyecto urbanístico o ejecutivo de un fraccionamiento, conjunto habitacional o unidad habitacional. 
c) Suscriba la memoria y los planos del proyecto arquitectónico de una edificación. 
d) Revalide el proyecto urbanístico o arquitectónico, dando fe de una obra terminada bajo proceso de regularización de la construcción. 
III. El Corresponsable en instalaciones, cuando: 
a) Suscriba conjuntamente con el D.R.O. una licencia de construcción. 
b) Suscriba la memoria de diseño y los planos del proyecto de instalaciones. 
c) suscriba los procedimientos sobre la seguridad de las instalaciones. 
d) Suscriba la memoria y los planos del proyecto ejecutivo de las instalaciones de infraestructura urbana de un fraccionamiento, unidad 
habitacional o conjunto habitacional. 
e) Revalide el proyecto ejecutivo de instalaciones, dando fe de una obra terminada bajo proceso de regularización de la construcción.
ARTICULO 33. REQUISITOS PARA CORRESPONSABLES TECNICOS. 
Para obtener o refrendar el registro como Corresponsable Técnico, se requiere: Acreditar su registro como perito en construcciones ante La Instancia Estatal competente, estar registrado como D.R.O. en el Municipio, además de: 
I. 
Acreditar que posee la especialidad, la experiencia y los conocimientos técnicos necesarios, avalados por el cuerpo colegiado o colegio correspondiente mediante, constancia o certificado de perito profesional en la especialidad respectiva: 
a)
Para proyecto estructural y/o constancias de seguridad estructural: Los 
Colegios de Ingenieros Civiles, Ingenieros Constructores, Ingenieros 
Militares o Ingenieros Arquitectos. 
b)
Para diseño urbano y arquitectónico: Los Colegios de Arquitectos e Ingenieros Arquitectos.

c)
Para proyectos de instalaciones: Además de los indicados en los incisos a) y b) de este Artículo, los Colegios de Ingenieros Electricistas e Industriales Eléctricos, y en su caso los Ingenieros Mecánicos. 

II. 
Acreditar ante la Comité Consultivo de Obras a que se refiere el Artículo 15 que conoce este Reglamento y sus normas técnicas, en lo relativo a los aspectos correspondientes a su especialidad, mediante dictamen favorable al respecto. 
ARTICULO 34. OBLIGACIONES DE LOS CORRESPONSABLES TECNICOS. 
Son obligaciones de los corresponsables técnicos, los siguientes aspectos, acordes a su especialidad acreditada: 
I.
Para el Corresponsable en Seguridad Estructural:

a)
Suscribir, conjuntamente con el D.R.O., la solicitud de Licencia de 
Construcción, cuando se trate de obras clasificadas dentro de los grupos 
“A”, subgrupo “B1”, a que se refiere el artículo 193 de este Reglamento. 
b)
Verificar que previo al proyecto de la cimentación y de la estructura, se hayan realizado los estudios de geotecnia abalados por dictamen técnico emitido por laboratorio de mecánica de suelos, incluyendo los estudios de estabilidad de taludes, en su caso para protección de las construcciones colindantes. 
c)
Verificar que el proyecto cumpla con las características generales para la 
seguridad estructural establecida en este Reglamento. 
d)
Vigilar, en el ámbito de su responsabilidad, que durante el proceso constructivo, las obras estructurales correspondan fielmente al proyecto aprobado por el municipio. y que tanto los procedimientos, como los materiales empleados, cumplan con las normatividad en la materia, especialmente en lo relacionado con el control de calidad. 
e)
Deberá tener especial cuidado en que los instrumentos y el equipo pesado auxiliar que, en su caso, se utilice durante la construcción, no ocasione daños los elementos estructurales. 
f) 
Notificar al D.R.O. cualquier irregularidad durante el proceso de la obra, que pueda afectar la seguridad estructural de la misma, asentándose en el libro de bitácora. En caso omiso, efectuar reporte a La Dirección para que, de ser necesario, se proceda a la suspensión de la obra. 
g)
Asumirse como Responsable o Corresponsable, de las acciones que a 
juicio de las Autoridades Municipales, constituyan una violación a las 
disposiciones de este Reglamento, relativo a su especialidad. 
II.
Para el Corresponsable en diseño urbano y arquitectónico.
a)
Suscribir, conjuntamente con el D.R.O. la solicitud de Licencia de Construcción, cuando se trate de las obras que lo requieran. 
b) 
Verificar que el proyecto ejecutivo cumpla en los aspectos correspondientes a su especialidad, verificando que hayan sido realizados los estudios de zonificación, compatibilidad de usos del suelo, preservación ecológica, arqueológica, artística o histórica, y se hayan cumplido las disposiciones establecidas por este Reglamento. 
c) 
Verificar que el proyecto cumple con las disposiciones relativas a: 
 El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población y sus declaratorias de usos destinos y reservas. 
 La Factibilidad de Usos y Destinos del Suelo, Factibilidad de Servicios, así como los cambios de usos del suelo, en su caso.  Leyes en materia de Desarrollo Urbano, de Fraccionamientos y sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles en el Estado, en su caso. 
 Los requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, higiene, servicio, acondicionamiento ambiental, comunicación, prevención de emergencias contenidos en el presente reglamento. 
d) 
Vigilar, en el ámbito de su responsabilidad, que durante el proceso de construcción, la obra corresponda fielmente al proyecto aprobado por el Municipio y, que tanto los procedimientos, como los materiales empleados, cumplan con las normatividad en la materia, especialmente en lo relacionado con el control de calidad. 
e) 
Notificar al D.R.O. cualquier irregularidad durante el proceso constructivo de la obra, que pudiera afectar la seguridad estructural de la misma, asentándose en el libro de bitácora, en su caso. En caso omiso, efectuar reporte a La Dirección para que, de ser necesario, se proceda a la suspensión de la obra. 
f) 
Acatar su responsabilidad en caso de que, a juicio del Municipio, la obra acuse alguna irregularidad que viole las disposiciones de este Reglamento, relativas a su especialidad. 
III. 
Para el Corresponsable en instalaciones. 
a) Suscribir, conjuntamente con el D.R.O., la solicitud de Licencia de 
Construcción, cuando se trate de las obras que lo requieran. 
b) 
Verificar que el proyecto ejecutivo cumpla en los aspectos correspondientes a su especialidad, y que se hayan realizados los estudios de infraestructura disponibles en la zona, capacidades de cobertura, desfogues, tratamiento de aguas crudas, control de incendio, en su caso y, además de haber cumplido las disposiciones establecidas por este reglamento. 
c) 
Vigilar, en el ámbito de su responsabilidad, que durante el proceso de construcción, la obra corresponda fielmente al proyecto aprobado por el Municipio y, que tanto los procedimientos, como los materiales empleados, cumplan con las normatividad en la materia, especialmente en lo relacionado con el control de calidad. 
d) 
Notificar al D.R.O. cualquier irregularidad que durante el proceso de la obra, pudiera afectar su ejecución, asentándolo en el libro de bitácora, en su caso. En caso omiso, efectuar reporte a La Dirección para que, de ser necesario, se proceda a la suspensión de la obra. 
e) 
Acatar su responsabilidad en caso de que, a juicio del Municipio, la obra acuse alguna irregularidad que viole las disposiciones de este Reglamento, relativas a su especialidad, efectuando las correcciones o ajustes que den plena solución al error cometido. 
SECCION QUINTA

FUNCIONES, RESPONSABILIDADES Y SANCIONES 
DE D.R.O. Y CORRESPONSABLES TECNICOS

ARTICULO 35. TERMINACION DE FUNCIONES PROFESIONALES. 
Las funciones profesionales como D.R.O. y Corresponsable Técnico, terminará, en aquellas obras para las que hayan otorgado su responsiva, al suscribir la fe de obra terminada o antes, si ocurre cambio, suspensión, abandono o retiro de la responsiva del D.R.O. y Corresponsable Técnico, en cuyo caso, deberá enviar reporte a la Autoridad Municipal correspondiente, en el que se manifieste que el D.R.O. o el Corresponsable, suspende o retira su responsiva, informando sobre los motivos que determinaron su decisión, así como el avance detallado de la obra hasta ese momento. 
ARTICULO 36. SUSPENSIÓN DE LA OBRA. 
La Autoridad Municipal ordenará la suspensión de una obra, cuando: 
I.
No cuente con Licencia de Construcción.

II.
Suceda el retiro de la responsiva del D.R.O. o Corresponsable Técnico, y no sea sustituido en forma inmediata, asimismo no permitirá su reanudación, hasta en tanto no se designe a un nuevo D.R.O. o Corresponsable según el caso.

II. El D.R.O. encargado de la obra no haya refrendado su registro.
III. IV. 
Haya vencido la vigencia de un año de la Licencia de Construcción y/o el D.R.O., no haya revalidado su calidad de responsable de dicha obra. 
ARTÍCULO 37. RESPONSABILIDAD CIVIL. 
El término de las funciones del D.R.O. y Corresponsable Técnico, no los exime de la responsabilidad de carácter civil, penal o administrativa que pudiera derivarse de su intervención en la obra para la cual haya otorgado su responsiva. 
ARTICULO 38. TERMINACION DE RESPONSABILIDAD ADMINISTRATIVA. 
Para los efectos del presente Reglamento, la responsabilidad de carácter administrativo de los D.R.O. y Corresponsable Técnicos, terminará cinco años contados a partir de la fecha en que la Autoridad Municipal correspondiente, acuse recibo del aviso de terminación de la obra firmado por el propietario y por el D.R.O. 
ARTICULO 39. SUSPENSIÓN DE REGISTRO. 
El Municipio podrá determinar la suspensión de los efectos de su registro a un D.R.O. o Corresponsable Técnico en cualquiera de los siguientes casos: 
I. 
Cuando haya obtenido su inscripción proporcionando datos falsos o cuando dolosamente presente documentos falsificados o información equivocada. 
II.
Cuando no hubiere cumplido sus obligaciones en los casos en que haya dado su responsiva profesional.

III.
Por reincidencia en violaciones al presente reglamento.

IV.
Cuando proceda por efectos legales dictados por autoridad competente.

La suspensión temporal podrá ir desde tres meses hasta un año, según la gravedad de la infracción. A juicio del Comité Consultivo de Obras, podrá dictarse la cancelación del registro, hasta en tanto el responsable no subsane las irregularidades en las que se haya incurrido. 
CAPITULO TERCERO

VÍA PÚBLICA, NOMENCLATURA, NÚMERO OFICIAL Y USO DEL SUELO 
SECCIÓN PRIMERA

VÍA PÚBLICA

ARTICULO 40. VÍA PÚBLICA DESCRIPCIÓN. 
Vía Pública es todo espacio de propiedad pública y de utilización común que por disposición de la autoridad administrativa se encuentre destinada al libre tránsito, peatonal y/o vehicular, de conformidad con las Leyes y Reglamentos en la materia. Es característica propia de la Vía Pública el servir para la aeración, iluminación y asoleamiento de los predios y edificios que la limiten, o para dar acceso a esos predios colindantes, o para alojar cualquier instalación de una obra pública o de un servicio público. Este espacio está limitado por las dos superficies formadas por las verticales que siguen el alineamiento oficial, o el lindero de dicha vía pública. Todas las vías públicas, se formarán con una área para vehículos de motor y otra para tránsito peatonal, las cuales variarán con respecto a las disposiciones de la Ley de Fraccionamientos y de Desarrollo Urbano, pudiendo ser totalmente peatonales, pero nunca totalmente vehiculares. 
ARTICULO 41. VÍA PÚBLICA PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD. 
Con el fin de eliminar las barreras arquitectónicas para las personas con problemas especiales o capacidades diferentes, toda vía pública deberá considerar lo siguiente: 
I. 
Los tensores que en Vía Pública se instalen para sostén de los postes de los diversos servicios, deben contar con un protector metálico de color vivo, que permita al transeúnte normal y a los débiles visuales identificarlos con facilidad, evitando el tropiezo. En la medida de lo posible se eliminará el uso de los mismos. 
II. 
Los postes, semáforos, contenedores de basura de todo tipo, y cualquier otro elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, deberán pintarse de colores contrastantes con el medio a fin de facilitar la circulación de débiles visuales. 
III. 
Las banquetas deben tener en las esquinas sitios propicios para el cruce peatonal mediante rampas, y con ello facilitar a las personas en sillas de ruedas, poder descender o ascender en forma independiente y con seguridad. Los pavimentos deben ser  resistentes y antiderrapantes cuando se encuentren mojados. Las juntas deben encontrarse bien selladas y libres de arena y piedras sueltas. Las esquinas de las banquetas tendrán forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponda a doce unidades de longitud. 
IV. 
En las banquetas que por la topografía del terreno o por el propio diseño arquitectónico se encuentran construidas a distinto nivel, la superficie de ambas debe igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el tránsito a personas en silla de ruedas, con aparatos ortopédicos o con alguna otra limitación física. 
V. 
En las banquetas o intersecciones en que se construyan rampas para sillas de ruedas, los pavimentos, además de antiderrapantes, deben ser rugosos, de tal manera que sirvan de señalamiento para la circulación de invidentes o débiles visuales. 
VI. 
En los fraccionamientos, unidades habitacionales y conjuntos habitacionales, así como en las zonas del poblado que sean urbanizadas, se prohíbe la colocación de coladeras de cualquier índole sobre banquetas, cruceros, esquinas u otros espacios de circulación peatonal. En aquellas áreas ya urbanizadas donde se encuentren dichas coladeras, deben reemplazarse por mallas metálicas de trama cerrada para aislarlas y/o señalamientos para que personas con sillas de ruedas, muletas, bastones, invidentes o débiles visuales eviten tropiezo alguno.
ARTÍCULO 42. PRESUNCIÓN DE VÍA PÚBLICA. 
Toda área o inmueble contemplado como de uso público o de uso común, en los planos con registro oficial, existente en cualquiera de las Dependencias del Municipio, o en otro archivo, museo, biblioteca o dependencia oficial, se presumirá de hecho, salvo prueba en contrario, que es Vía Pública y pertenece al propio Municipio. 
ARTÍCULO 43. CREACIÓN DE ESPACIOS DESTINADOS A VÍA PÚBLICA. 
Los espacios e inmuebles que en el plano de la planta de conjunto de un fraccionamiento, oficializado por el Municipio, aparezcan destinados a la vía pública, al uso comunal o a algún servicio público, se considerarán de hecho, bienes del dominio público del Municipio, para cuyo efecto la Dirección de Obras Públicas, remitirá copias del plano aprobado, al Registro Público de Propiedad y del Comercio del Estado, Dirección de Catastro Urbano y Rural del Estado y a Tesorería Municipal a fin de que en el ámbito de sus respectivas competencias hagan los registros correspondientes. 
ARTICULO 44. RÉGIMEN DE LAS VÍAS PÚBLICAS. 
Las vías públicas y los demás bienes de uso común o destinados a un servicio público municipal, son bienes del dominio público del Municipio, regidos por las disposiciones legales relativas, por lo que son inalienables, intransmisibles, inembargables, e imprescriptibles. Únicamente podría cambiar su destino, mediante proceso legal instituido con las formalidades que exige la Ley en la materia. 
ARTICULO 45. DELIMITACION DE LA VIA PÚBLICA. 
La delimitación oficial de la vía pública, estará a cargo de la Dirección a partir de los planos bases validados del poblado, planos derivados de los proyectos estratégicos del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Jaltenango de la Paz, espacios instituidos como derechos de vía de vialidades e instalaciones de infraestructura importantes y de los planos aprobados de los nuevos fraccionamientos. 
ARTÍCULO 46. IMPROCEDENCIA DE PERMISOS Y LICENCIAS. 
El Municipio no estará obligado a expedir Alineamiento y Autorización de Uso del Suelo, Número Oficial, Permiso o Licencia de Construcción, ni orden o autorización para instalación de Servicios Públicos para predios con frente a Vías Públicas de hecho o a aquellas que se presumen como tales, si en dichos predios se contempla el desarrollo de proyectos que se contraponen al sistema de planificación oficial y, los que no cumplen con lo que se establece en este Reglamento y en el Programa en vigor. 
ARTÍCULO 47. EJECUCIÓN DE OBRAS EN LA VÍA PÚBLICA. 
Para realizar obras, excavaciones, construcciones, instalaciones, modificaciones, reparaciones públicas o privadas, así como para depositar o colocar materiales u objetos, en la vía pública, ocupándola parcial o totalmente en su superficie, subsuelo o espacio aéreo, se requiere autorización expresa de La Dirección. 
La Dirección, en estricto apego a lo previsto por este Reglamento y al Programa, estará facultado para otorgar los permisos provisionales o temporales para el uso o la realización de obras en la Vía Pública, siempre que este sea indispensable o necesario; para lo cual señalará en cada caso las condiciones bajo las cuales se conceda, de modo que al ejecutarse los trabajos sólo se interrumpa el funcionamiento de la Vía Pública en el espacio y por el tiempo mínimos que sean necesarios. Los solicitantes estarán obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para restaurar o mejorar el estado original, o al pago de su importe cuando La Dirección las realice. 
Cuando una persona, empresa o institución pública pretenda construir reductores de velocidad, comúnmente denominados “topes” en la vía pública, deberá presentar solicitud ante la Autoridad Municipal, anexando un informe detallado que contenga los motivos que lo justifiquen. En su momento será atribución de la Dirección determinar su procedencia o improcedencia. En caso de considerarlo precedente, dictará las características geométricas a que deberá sujetarse su ejecución. En los casos en que no se cumpla con esta disposición, el H. Ayuntamiento ordenará a quien resulte responsable, se proceda a su demolición y retiro del escombro resultante, de no ser así, la Autoridad Municipal podrá realizar estos trabajos con cargo al responsable de su ejecución. 
ARTÍCULO 48. PROHIBICIÓN DEL USO DE LA VÍA PÚBLICA. 
No se autorizará a los particulares el uso de las Vías Públicas en los siguientes casos: 
I.
Para aumentar el área de un predio o de una construcción.

II.
Para conducir líquidos por su superficie en forma constante.

III.
Para depósito de basura y otros desechos.

IV.
Para estructuras o soportes, o parte de anuncios que no cumplan con las disposiciones del Reglamento correspondiente. 
V. 
Para instalaciones de cualquier tipo de cableado sobre postes de las empresas prestadoras de servicios en el Municipio. 
VI. 
Para la realización de obras o actividades que ocasionen molestias a los vecinos o transeúntes como: la producción de polvos, humo, malos olores, gases, ruidos excesivos y luces muy intensas. 
VII.
Para instalar comercios fijos o semifijos, salvo los tradicionales en ferias.

VIII. Para preparación de mezclas, realizar cortes de materiales y habilitación de acero para la construcción

IX.
Para reparación de vehículos.

X.
Para la colocación de anuncios que obstaculicen el libre tránsito peatonal y/o vehicular.
XI. 
Para los demás fines en los que el Municipio considere su inconveniencia. 
ARTICULO 49. PERMISO DE OCUPACION CONDICIONADO. 
En los casos especiales en los que se imposibilite el cumplimiento de alguno de los numerales del artículo anterior, a juicio de la autoridad, se podrá expedir permiso para ocupación de la vía pública con materiales o equipos de construcción, así como para el escombro procedente de la misma, en la superficie mínima indispensable y por el tiempo mínimo, previo pago al municipio de la cuota señalada en la Ley de Ingresos Municipales. Pasado el plazo concedido, se impondrá una multa, y se concederá un nuevo plazo; si dentro de este no se ha desocupado la Vía Pública, este acto lo ejecutará el Municipio por su cuenta y reportará el costo al responsable del ilícito. 
ARTÍCULO 50. LOS PERMISOS O CONCESIONES NO CREAN DERECHOS. 
Los permisos o concesiones que el Municipio otorgue a particulares, para la ocupación, uso o aprovechamiento de las Vías Públicas o cualquier otro bien de uso común o destinados a un servicio al público, no crean ningún derecho real o posesorio. Tales permisos o concesiones, serán siempre revocables y temporales y, en ningún caso podrán otorgarse con perjuicio del libre, seguro y expedito tránsito, del acceso a los predios colindantes, de los servicios públicos instalados, o en general, de cualquiera de los fines a que estén destinadas las Vías Públicas y los bienes mencionados. 
ARTICULO 51. DESOCUPACION DE LA VIA PÚBLICA. 
Toda persona que ocupe con obras o instalaciones la Vía Pública, estará obligada a retirarlas o a cambiarlas de lugar por su exclusiva cuenta, cuando la Autoridad Municipal correspondiente lo requiera, así como a mantener las señales necesarias y evitar cualquier clase de accidente. 
En los permisos que la propia Dirección expida para la ocupación o uso de la Vía Pública, se indicará el plazo para retirar o trasladar las obras o las instalaciones a que se ha hecho referencia, así como el área autorizada a ocupar. 
Todo permiso que se expida para la ocupación o uso de la Vía Pública, se entenderá condicionado a la observancia del presente Capítulo, aunque no se exprese. 
ARTICULO 52. OBRAS DE EMERGENCIA EN LA VIA PÚBLICA. 
En casos de fuerza mayor, las empresas de servicios públicos podrán ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero estarán obligados a dar aviso y a solicitar la autorización correspondiente en un plazo de tres días, a partir de aquel en que se inicien dichas obras. 
Cuando la autoridad municipal correspondiente tenga necesidad de remover o de retirar dichas obras, no estará obligada a pagar cantidad alguna por los daños causados y el costo del retiro será a cargo de la empresa responsable. 
ARTICULO 53 RETIRO DE OBSTACULOS DE LA VIA PÚBLICA. 
La autoridad municipal correspondiente dictará las medidas administrativas necesarias para mantener, obtener o recuperar la posesión de las Vías Públicas y demás bienes de uso común o destinados a un servicio público, así como para remover cualquier obstáculo, de acuerdo con la Ley en la materia y este Reglamento. 
ARTICULO 54. OBRAS O INSTALACIONES EJECUTADAS SIN AUTORIZACIÓN. 
La persona física o moral que ocupe sin autorización la Vía Pública con construcciones o instalaciones superficiales, aéreas o subterráneas, estará obligado a retirarlas o a demolerlas, para ello el municipio efectuará la notificación correspondiente y el plazo en el que deberá efectuarse la desocupación total de la Vía Pública; en caso omiso, La Dirección llevará a cabo la demolición en su caso o retiro del producto de las construcciones o instalaciones, con cargo al infractor y paralelamente, la Instancia Jurídica Municipal instaurará un Proceso Jurídico de notificación, comparecencia del infractor y en su caso de sanción. 
ARTICULO 55. LOCALIZACION DE INSTALACIONES SUBTERRÁNEAS. 
Las instalaciones subterráneas para los servicios públicos de teléfonos, alumbrado, semáforos y energía eléctrica, deberán localizarse a lo largo de aceras o camellones. Cuando se localicen en las aceras, deberá considerarse una restricción de al menos cincuenta centímetros del alineamiento oficial. 
La Autoridad Municipal correspondiente podrá autorizar la construcción de instalaciones subterráneas fuera de las zonas descritas en el párrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo requiera, y cuando el interés público lo justifique. 
La autoridad municipal correspondiente fijará en cada caso; la profundidad mínima y la máxima a la que deberá alojarse cada instalación; así como la ubicación en relación con las demás instalaciones. 
ARTICULO 56. PERMISO PARA INSTALACION SUBTERRANEA. 
Para que el Municipio esté en condiciones de otorgar el permiso para la instalación de obras subterráneas, los interesados deberán satisfacer los siguientes requerimientos: 
I. 
Cuando se trate de obras del sector público, presentar solicitud, anexando un plano que contenga la obra a realizarse y su ubicación, debidamente autorizado por la Dependencia ordenante correspondiente. 
II. 
Cuando se trate de instalaciones domiciliarias particulares, se solicitará el pago del impuesto predial actualizado; Así como copia del recibo de Tesorería 
Municipal que constate el pago de los derechos del permiso correspondiente. 
III.
En caso de desarrollo inmobiliario, por parte de la iniciativa privada,
especialmente en la creación de Fraccionamientos, la empresa deberá otorgar Fianza a favor de la Presidencia Municipal de Ángel Albino Corzo, en los 
términos de la Ley de Fraccionamientos, además del pago por supervisión del 
Municipio. 
ARTICULO 57. APERTURA DE ZANJAS EN LA VIA PÚBLICA. 
Previa a la apertura de zanjas los interesados deberán observar los siguientes aspectos: 
I. 
En el caso de que se abra una zanja sin el permiso previo, la persona o empresa responsable queda sujeta a que se le imponga como sanción una multa en los términos de este Reglamento, además de encargarse de la reparación inmediata de la parte afectada. 
II. 
En el caso de que la autoridad municipal correspondiente, al supervisar el relleno de las zanjas encuentre defectos, notificará tal situación de inmediato a la Compañía, Dependencia ordenante o persona responsable, quien deberá comprometerse que a la brevedad acordada hará la reparación correspondiente. En caso de incumplimiento en el contenido del presente punto, la autoridad municipal podrá efectuar dicho trabajo con cargo a quien resulte responsable. 
III. 
Cuando se realicen trabajos de rotura de pavimento en calles, los responsables estarán obligados a reponer el pavimento en las condiciones y con las características originales, previo cumplimiento de las especificaciones técnicas de inclusión de material mejorado y compactación del suelo de relleno de la zanja. De no ser así, entonces podrá el Municipio efectuar dicho trabajo, cuyo costo correrá a cargo del responsable del daño. 
IV. 
En el caso de que al efectuar los trabajos, accidentalmente se produzcan daños a la infraestructura existente, produciendo fugas que requieren de reparación emergente, la Compañía, Dependencia o persona responsable podrán atenderlas de inmediato sin el permiso previo, pero tomando el compromiso de generar el aviso al área municipal competente de inmediato, y esta a su vez pueda enviar la supervisión de los trabajos de interconexión, incluyendo el relleno de las zanjas y reposición de pavimento en su caso. 
V. 
Para efecto de supervisión la Compañía y Dependencia ordenante y/o quien resulte responsable se compromete a presentar a la Autoridad Municipal un aviso de terminación de obras; y en su caso, aviso de demora o retraso de las mismas, reprogramando una nueva fecha de conclusión.
ARTICULO 58. UBICACIÓN DE INSTALACIONES AEREAS. 
Las instalaciones aéreas en la vía pública deberán estar sostenidas sobre postes colocados para ese efecto; dichos postes se colocarán dentro de la acera a una distancia mínima de cuarenta centímetros entre el borde de la guarnición y el punto más próximo del poste. En las vías públicas en que no existan aceras o banquetas, los interesados solicitarán a la autoridad municipal correspondiente el trazo de la guarnición. 
ARTICULO 59. ALTURA DE MENSULAS E IMPLEMENTOS. 
Los cables de retenidas y las ménsulas, las alcayatas, así como cualquier otro apoyo de los que se usa para el ascenso a los postes o a las instalaciones, deberán colocarse a no menos de dos metros cincuenta centímetros de altura sobre el nivel de la acera. Las retenidas que ya existan y no se puedan sustituir por otro dispositivo, deberán contar con un protector metálico de color vivo que permita identificarlo. 
ARTICULO 60. CONSERVACION DE POSTES E INSTALACIONES. 
Los propietarios de postes o instalaciones colocadas en la vía pública, están obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio y a retirarlos cuando dejen de cumplir su función. 
ARTICULO 61. RETIRO O CAMBIO DE UBICACION DE POSTES. 
El Municipio podrá ordenar el retiro o el cambio de lugar de postes o instalaciones por cuenta de las compañías propietarias por razón de seguridad o porque se modifique la anchura de las aceras o se ejecute cualquier obra en la vía pública que lo requiera. Si no lo hicieren dentro del plazo que se les haya fijado, el Municipio lo ejecutará a costa de dicho propietario. No se permitirá colocar postes o instalaciones en aceras, cuando con ellos se impida la entrada a un predio, debiendo ser colocados en el eje que marca la línea divisoria de la lotificación, por lo tanto, deberán ser cambiados por su cuenta cuando no se cumpla con esta disposición. Si la lotificación es cambiada o subdividida posteriormente estando ya colocados el poste o la instalación, deberán ser cambiados de lugar por las compañías prestadoras del servicio de los mismos, pero los gastos serán por cuenta del propietario del predio. 
SECCIÓN SEGUNDA

NOMENCLATURA Y NÚMERO OFICIAL

ARTICULO 62. NOMENCLATURA OFICIAL. 
La Autoridad Municipal decidirá y autorizará la Nomenclatura Oficial de las Vías Públicas, parques, jardines y plazas así como la numeración de los predios, según lo acuerde el Ayuntamiento con la autoridad respectiva.
ARTICULO 63. NOMENCLATURA DE FRACCIONAMIENTOS. 
La denominación de Fraccionamientos, Unidades Habitacionales y Conjuntos Habitacionales, los sentidos del flujo vehicular, así como la nomenclatura de las vialidades y predios, podrá ser propuesta por la empresa inmobiliaria ejecutora, lo cual invariablemente será revisado por la Autoridad Municipal, pudiendo ratificarla o modificarla según lo crea conveniente para el eficiente sistema de localización local. 
ARTICULO 64. NUMERO OFICIAL. 
El Ayuntamiento, señalará para cada predio, que tenga frente a la Vía Pública, un solo Número Oficial ya sea a solicitud del Fraccionador, del propietario o por asignación. Salvo en los casos de autorización de uso de suelo múltiple o edificación bajo el régimen de propiedad en condominio, se podrá otorgar más de un número oficial por predio. 
ARTICULO 65. UBICACIÓN DEL NÚMERO OFICIAL. 
El número oficial deberá colocarse en una parte visible de la entrada de cada predio y deberá ser legible desde una distancia de cinco metros, a una altura de 2.20 metros sobre el nivel medio de la acera. Los propietarios de los predios son responsables del buen uso de esta nomenclatura y de la conservación en buen estado de las placas alusivas. 
ARTICULO 66. CAMBIO DE NUMERO OFICIAL. 
Derivado de programas estratégicos de modernización de localización domiciliaria, el municipio podrá ordenar el cambio de algunos o de todos los números oficiales de la localidad, para lo cual notificará al propietario quedando este obligado a colocar el nuevo número en el plazo que se le fije, pudiendo conservar el anterior noventa días más. 
Todo cambio del Número Oficial deberá ser notificado a la Dirección de Catastro Urbano y Rural del Estado, al Servicio Postal Mexicano, al Registro Público de la Propiedad y del Comercio, al Sistema Municipal de Agua potable y Alcantarillado, a la Comisión Federal de Electricidad y las empresas de telefonía fija, a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en el registro correspondiente. 
Por su parte los contribuyentes podrán solicitar cambio de Número Oficial si justifican plenamente y legalmente dicha solicitud.
SECCION TERCERA

ALINEAMIENTO Y USO DEL SUELO

ARTICULO 67. ALINEAMIENTO. 
El alineamiento es un derecho intrínseco que posee el Municipio, en el que, por medio de un documento oficial señala el trazo de restricción para las nuevas construcciones de uso público o privado, sobre el terreno que delimita un predio con respecto a una Vía Pública reconocida, o en su caso, con vialidades en proyecto, derivadas de la perspectiva de prolongaciones, ampliaciones de sección transversal o por previsión estratégica de vialidades primarias definidas por el Programa en vigor. 
ARTICULO 68. COMPETENCIA DEL ALINEAMIENTO. 
La Autoridad Municipal expedirá la constancia que consigne el alineamiento oficial al que se refiere el artículo anterior, en los casos de su competencia. En los casos específicos de: Líneas de Transmisión Eléctrica, instalaciones de infraestructura Federal, zonas con Declaratoria Federal y espacios abiertos de Propiedad Federal, será la Autoridad Federal competente quien emita el dictamen de restricción de uso por alineamiento para los particulares. 
ARTICULO 69. EL RESPETO AL DICTAMEN DE ALINEAMIENTO. 
Toda infracción al dictamen de Alineamiento Oficial, será considerada como invasión a la Vía Pública; en tal caso, el Municipio podrá ordenar al propietario efectuar el ajuste correspondiente de su proyecto, y a la construcción, en su caso, acorde a la restricción señalada. En caso de persistir en el incumplimiento, el Municipio cancelará la Licencia o Permiso de Construcción y ordenará la suspensión de la obra. 
ARTICULO 70. REPORTE DEL ALINEAMIENTO A CATASTRO. 
En el expediente de cada predio sujeto al trámite, se conservará copia de la constancia de alineamiento oficial, turnando una copia a la Dirección de Catastro Urbano y Rural y a la Dirección del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a fin de que se lleven a cabo los ajustes de los Valores Catastrales, del cual se derivan los pagos correspondientes a los mismos. 
ARTICULO 71. DICTAMEN DE FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO. 
El dictamen de factibilidad de uso de suelo para un predio, es el documento oficial que emite el Municipio, mediante el cual puede conceder o restringir el permiso para un uso específicamente solicitado, con base a la zonificación y compatibilidad de usos dispuesta por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Jaltenango de la Paz. 
ARTICULO 72. DICTAMEN DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS MUNICIPALES. 
El Dictamen de Factibilidad de servicio para un predio, es el documento oficial que emite el Municipio, mediante el cual, se informa a los interesados sobre la posibilidad de existencia de la cobertura de servicios municipales de agua potable y drenaje sanitario en la zona. 
La factibilidad de electrificación será atendida por la C.F.E. de acuerdo a sus procesos y procedimientos propios. 
ARTICULO 73. OBSERVACIONES EN EL DICTAMEN DE FACTIBILIDAD. 
Cuando una propuesta de uso del suelo resulte procedente, el municipio dictará los requerimientos técnicamente indispensables a considerar en el proyecto ejecutivo, en estricto apego a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chiapas, la Ley de Fraccionamientos, la Ley de Condominio, en su caso, y el Programa Vigor. Ordinariamente lo siguiente: 
I.
Densidad de población permitida.

II.
Restricciones por Alineamiento Municipal o Derecho de Vía Federal.

III.
Restricciones por Zonas Federales de ríos o arroyos o zonas vulnerables.

IV.
Secciones y prolongaciones de vialidades.

V.
Ubicación del área de donación.

VI.
Dimensionamiento de lotes acorde al tipo de desarrollo propuesto.

ARTÍCULO 74. LIMITACION DEL DICTAMEN DE FACTIBILIDAD. 
El Dictamen de Factibilidad de Usos y Servicios del Suelo, no constituye permiso o Licencia de Construcción de un desarrollo inmobiliario, edificación o estación de servicio privado. Dichos trámites deberán solventar los procesos de autorización que, en cada caso, definen las Leyes en la materia y los de la competencia de este mismo Reglamento. 
ARTICULO 75 VIGENCIA DEL TRÁMITE. 
El dictamen que en su momento emita el Municipio, tanto para el caso de alineamiento como para Factibilidad de Usos del Suelo, tendrá una vigencia de un año a partir de la fecha de su expedición. Si al término de su vigencia el propietario no efectuó construcciones autorizadas por el Ayuntamiento, y en su caso se hayan efectuado actualizaciones al Programa de Desarrollo Urbano que modifiquen substancialmente dichos dictámenes, invariablemente, el área municipal competente, podrá hacer ajustes del Alineamiento y de la Factibilidad de Uso del Suelo, sin menoscabo a la modificación del proyecto ejecutivo, previo acuerdo de Cabildo y su consecuente convenio con el propietario. 
CAPITULO CUARTO

PERMISOS Y LICENCIAS DE CONSTRUCCIÓN 
SECCIÓN PRIMERA

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN

ARTICULO 76. DESCRICION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION. 
La Licencia de Construcción es el documento que expide el Municipio, por medio del cual, se autoriza al propietario de un proyecto, para llevar a efecto la construcción de un edificio, estructura o estación de servicio en un terreno o predio determinado. 
ARTICULO 77. METODO DE CONSTRUCCIÓN. 
La Licencia de Construcción, no contempla la aprobación técnica del método de construcción, los procesos ejecutivos, ni el tipo de materiales a emplear, lo cual será responsabilidad del propietario y su relación contractual con el D.R.O. 
ARTICULO 78. PERMISO DE OBRA MENOR. 
El Municipio otorgará permiso de construcción en obra menor, cuando se trate de una edificación nueva, de acuerdo a lo siguiente: 
 Cuando en el proyecto se considere techo a base de losa de concreto armado 
y con un área construida, que no exceda los 40 metros cuadrados. 
 Para vivienda en cuyo proyecto se considere techumbre estructural distinta a 
la losa de concreto armado, que no exceda los 60 metros cuadrados de 
construcción. 
Además de las edificaciones señaladas en el párrafo anterior, serán clasificadas también como obra menor las siguientes:
I.
Reparación o cambio de techos de azotea o en entrepiso, cuando en la reparación se emplee el mismo tipo de estructura y siempre que el claro no sea superior a 4.00 metros, en cualquiera de los sentidos, y que asimismo no se afecten elementos estructurales importantes del edificio existente.
II.
Construcción de bardas con altura máxima de 2.50 metros.

III.
Construcción de cisternas, fosas sépticas y albañales de casa habitación.

Para que un propietario pueda obtener este permiso de construcción, la Dirección requerirá de los documentos siguientes:
I.
Solicitud en formato oficial debidamente requisitada y firmada.

II.
Copia del documento legal que acredite la propiedad o pertenencia del predio.

III.
Copia de la boleta de pago predial, vigente.

IV. Copia del Alineamiento y Número Oficial.
V.
Esquema acotado de la planta de la construcción en el que se especifiquen los espacios o elementos a construir, incluyendo, el dimensionamiento de los elementos estructurales a considerar, nomenclatura y especificaciones.

VI.
Fotografías del predio.

VII.
Croquis de localización.

VIII.
Original del pago de derechos.

IX.
Copia de la identificación oficial del propietario.

X.
Original de carta poder para ejercer el trámite, en su caso.

XI.
Copia de convenio de deslinde de responsabilidades entre propietario y profesionista técnico de obra, en su caso. 
XII. 
Copia de carta responsiva del profesionista técnico de obra, en su caso. 
En caso de que esta construcción se integre a una construcción existente, será necesaria la presentación de la Licencia del área construida o en el mismo trámite efectuar la regularización del área construida previamente, para lo cual se deberá presentar un plano de la planta de conjunto o plano arquitectónico. 
ARTICULO 79. REVOCACION DE LA LICENCIA. 
El Municipio, a través de la Dirección, podrá revocar cualquier Licencia o Permiso de Construcción otorgado, cuando haya sido obtenido con base a documentos falsos, información errónea y alteración substancial del proyecto, 
ARTICULO 80. SUSPENSIÓN DE LICENCIA. 
El Municipio puede determinar la suspensión de una Licencia de Construcción, cuando durante el proceso ejecutivo, se incurra en el incumplimiento a las disposiciones de este Reglamento, cuando se ejecuten obras no consideradas en el proyecto autorizado, cuando no se respete con el Alineamiento indicado o cuando el  D.R.O. o el Corresponsable Técnico reporten el retiro de su responsiva por causas imputables al desarrollo de la obra. 
La Licencia de Construcción volverá a cobrar vigencia después de solventadas las irregularidades observadas en su caso. 
ARTICULO 81. SUSPENSION DE OBRA. 
Además de las causales dispuestas en el Artículo anterior, el Municipio podrá dictar suspensión de una obra, cuando ésta no cuente con el Permiso o Licencia de Construcción correspondiente. O que a juicio de la Autoridad se considere que su continuidad resulte con riesgo inminente de causar daños a terceros. En caso de que el propietario continúe con los trabajos, entonces el Municipio iniciará el procedimiento administrativo, en los términos legales que se establece en este Reglamento, para la sanción que corresponda.
ARTICULO 82. PREDIOS SUSCEPTIBLES A LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN. 
El Municipio otorgará Licencias de Construcción sólo en predios, lotes o fracciones, cuyos interesados acrediten su legítima propiedad, y que cuenten con las dimensiones, de frente y superficie, iguales o superiores a las mínimas que marca la Ley en la materia, acorde a la zona de localización; siempre que dicho inmueble esté previamente urbanizado, y que cuente con Alineamiento, Número Oficial y Factibilidad de Uso del Suelo. La Factibilidad de Uso del Suelo solo en los casos en que así se requiera. 
ARTICULO 83. OBRAS QUE REQUIEREN LICENCIA DE CONSTRUCCION. 
Los proyectos de edificaciones en general, con techos a base de concreto armado, que consideren un área construida superior a los 40 metros cuadrados, o viviendas con techumbre distinta al concreto armado que excedan los 60 metros cuadrados de construcción, además de las estaciones de servicio gasolineras o gaseras y estructuras para comunicaciones o anuncios espectaculares, requieren Licencia de Construcción. 
ARTICULO 84. OBRAS QUE REQUIEREN DE RESPONSIVA DE D.R.O. 
Los proyectos habitacionales dispuestos en 2 o más niveles, así como aquellos que consideren un área construida superior a los 80 metros cuadrados, requieren de la responsiva de un D.R.O. 
Los proyectos no habitacionales previstos con un área de construcción superior a los 40 metros cuadrados, requieren de la responsiva de un D.R.O. 
ARTICULO 85. PRESENTACION DE DOCUMENTACIÓN PARA LICENCIA. 
Para obtener la licencia de construcción de una obra, el propietario deberá presentar solicitud, ante la Dirección anexando la siguiente documentación: 
I. 
Solicitud en formato oficial, que contenga la firma del propietario y del D.R.O. y Corresponsable Técnico, en su caso. 
II.
Copia de la documentación oficial que acredite la propiedad o pertenencia legal del predio en el que se desarrollará el proyecto.

III.
Copia del Alineamiento y Número Oficial.

IV.
Comprobar pago actualizado del Impuesto Predial.

V.
Croquis de localización.

VI.
Fotografías del predio y de sus colindancias.

VII.
Original y
2 copias del juego de planos del proyecto ejecutivo general. Incluyendo la firma del D.R.O. y de Corresponsable Técnico, en su caso.

VIII.
Una copia adicional del proyecto arquitectónico. (Para Catastro)

IX.
Original de recibo de pago de los derechos municipales y las multas si las hubiere.

X.
Copia de identificación del propietario.

XI.
Copia de la Cedula Catastral.
XII.
Copia del Certificado de Libertad o Gravamen.
XIII.
Copia del Dictamen procedente de Factibilidad de Uso de Suelo,(solo proyectos que lo requieran).

XIV.
Firma de D.R.O. 
XV.
Evaluación de impacto ambiental, (Solo proyectos que lo requieran) 
Para edificaciones proyectadas a 5 niveles o más, o en su caso con superficie construida superior a 1,000 metros cuadrados o para obras que a juicio del Ayuntamiento, debido a su importancia y su magnitud lo requiera, deberá anexarse, además de los anteriores, los siguientes documentos: 
XVI. 
Memoria de diseño urbano y/o arquitectónico. 
XVII. 
Memoria de cálculos estructurales para cargas verticales. 
XVIII. 
Memoria de cálculos estructurales para cargas horizontales. XIX. Memoria de cálculos estructurales para análisis dinámico. XX. Estudio de mecánica de suelos. 
XXI.
Memoria para diseño de cimentaciones. 
XXII.
Estudio de riesgo en colindancias. 
XXIII.
Memoria de balanceo de cargas eléctricas. 
XXIV.
Memoria descriptiva del proceso constructivo. XXV. Especificaciones de diseño y construcción. XXVI. Programa de obra. 
XXVII.
Pólizas de seguro. 
ARTICULO 86. TRAMITACIÓN DE LICENCIA. 
Para la tramitación de solicitudes, aprobación proyecto y expedición de Licencia de Construcción se atenderá lo siguiente: 
I. 
En todos los casos la oficina receptora, dará un contra-recibo de la documentación recibida, haciendo una relación de ella. 
II.
El Municipio estará obligado a recibir cualquier solicitud siempre que cumplacon todos los requisitos.

III.
Las solicitudes que no estén debidamente requisitadas no serán aceptadaspor la oficina receptora correspondiente.

IV. 
No obstante la responsiva profesional, el Municipio podrá hacer observaciones al proyecto y en su caso, requerir al propietario para su corrección. 
V. 
Para los efectos legales correspondientes, el Municipio deberá responder a las solicitudes en un término no mayor de diez días hábiles, contados a partir del día siguiente al que se reciba. 
VI. 
Para ampliaciones o modificaciones, el interesado presentará Licencia de Construcción de la parte existente, de no tenerlo tramitará previamente la regularización de la construcción en los términos de este reglamento.
ARTICULO 87. ACCIONES QUE NO REQUIEREN PERMISO. 
Los trabajos que por su propia naturaleza, no requieren de Permiso o Licencia para su ejecución son los siguientes: 
I.
Resanes y aplanados interiores

II.
Reparación o reposición de pisos, siempre que no se afecten elementos estructurales.

III.
Pintura y revestimiento de interiores o exteriores.

IV.
Reparación de albañales

V.
Reparación de instalaciones hidráulicas y sanitarias que no afecten elementos estructurales.

VI.
Impermeabilización y reparación de azoteas.

VII.
Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de predios, o servicios sanitarios portátiles.

VIII. 
Reparación dentro del predio de tuberías, equipo, instalaciones eléctricas.

IX.
Divisiones interiores, sin elementos estructurales.

X.
Obras urgentes para prevenir accidentes. Avisar dentro de las 72 horas siguientes al Municipio. 
XI. 
Cambio y colocación de puertas, ventanas o vidrios. 
Se exceptúan de esta categoría los trabajos propuestos en zonas o inmuebles considerados de patrimonio histórico o artístico, para lo cual será indispensable requisitar el permiso correspondiente ante la Instancia competente. 
ARTICULO 88. VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION. 
La Licencia de Construcción tendrá una vigencia por el término de un año a partir de la fecha de su expedición. Cumplido este plazo, si la obra continúa en proceso de ejecución o en su caso no se ha iniciado, el propietario estará obligado a solicitar la actualización, exhibiendo la Licencia de Construcción otorgada, el proyecto ejecutivo original y copia para su revalidación o autorización en caso de que existan modificaciones estructurales y el recibo de pago correspondiente por derechos de actualización de Licencia. 
En este caso el D.R.O. deberá ratificar su responsiva o retirarla ante el Municipio, a fin de que se registre el nombre y número del Director Responsable actualizado. Cuando ocurra el cambio de D.R.O., el profesionista que se retira entregará reporte de las condiciones de avance de la obra, para efecto de deslinde de responsabilidades en caso de presentarse daños estructurales que pongan en riesgo la edificación y sus ocupantes. 
ARTICULO 89. OBRAS EJECUTADAS SIN PERMISO. 
La autoridad municipal estará facultada para ordenar la desocupación y demolición parcial o total de una obra, cuando ésta se haya ejecutado en contravención a este reglamento independientemente de las sanciones que procedan, haciendo valer esta disposición ante Autoridad Judicial competente. Especialmente en los siguientes casos: 
I. 
Cuando derivado de un Peritaje Técnico Profesional, se determine que pone  en riesgo la vida de sus ocupantes o de terceros. 
II.
Que con motivo de dicha obra se esté ocasionando daños estructurales a otros inmuebles regulares o del Patrimonio Público.

III.
Cuando invada la Vía Pública.

IV.
Cuando obstruya el trazo de la prolongación de vialidades previstas en el programa y en las estrategias viales municipales. 
V. 
Cuando interfieran con trazos de de líneas hidráulicas de: conducción o alimentación de agua potable y/o colectores o emisores de drenaje sanitario. VI. Cuando se ubiquen en zona de valores arqueológicos, históricos o artísticos o 
zonas de protección ecológica. 
VII. 
Cuando se ubiquen en Zonas Federales de arroyos o ríos o cuando se ubiquen en zonas con riesgo de deslaves u otros agentes físicos naturales. 
ARTICULO 90. REGULARIZACION DE OBRAS EFECTUADAS SIN PERMISO. 
Ante obras efectuadas sin Licencia o Permiso de Construcción, el propietario, por convenir así a sus intereses personales, podrá tramitar la Regularización de la construcción, siempre y cuando, demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demás ordenamientos legales respectivos. La Autoridad Municipal concederá la Regularización de acuerdo a lo siguiente: 
I. 
Para las obras menores, que hubieran requerido permiso simple: La regularización procederá con la presentación de la documentación que 
acredite la propiedad del inmueble, el croquis de ubicación, esquema de la 
construcción y los pagos de derechos en la Tesorería Municipal. 
II.
Para las obras que hubieren requerido de la Licencia de Construcción, el interesado presentará la documentación requisitada para el otorgamiento de la 
Licencia, incluyendo las responsivas conducentes de acuerdo a la obra en 
cuestión, además los planos deberán contener la nota de referencia que 
especifique el trámite de Regularización y la edad de la construcción. 
III.
En los casos en que así se requiera tramitar la Factibilidad de Uso y Destinos del Suelo y en su caso, la autorización de operación. 
ARTICULO 91. OBRAS QUE REQUIEREN DICTAMEN DE FACTIBILIDAD. 
Las obras que por su naturaleza requieren del dictamen positivo de Factibilidad de Uso del Suelo, previo a la solicitud de Licencia de Construcción son las siguientes: 
I.
Edificio multifamiliar.

II.
Edificio plurifuncional destinado para uso mixto, oficinas, comercio y servicios.

III.
Centros y plazas comerciales.

IV.
Clínicas y hospitales.

V.
Centros nocturnos, bares y salones para fiestas.

VI.
Locales al culto público.
VII.
Edificaciones de infraestructura.

VIII.
 Bodegas, talleres, industrias y trituradoras.

IX.
Estaciones de servicio, gasolineras, gaseras y depósitos de combustibles.

X.
Antenas y estructuras de telefonía, radiocomunicaciones, telecomunicaciones.

XI.
Anuncios espectaculares.

ARTICULO 92. PRESENTACION DE DOCUMENTOS PARA FACTIBILIDAD. 
Para obtener el Dictamen de Procedencia de Factibilidad de Usos y Destinos del Suelo, para un proyecto, el propietario deberá presentar solicitud, ante la Dirección anexando la siguiente documentación: 
I.
Solicitud en formato oficial debidamente requisitada y firmada por el propietario.

II.
Copia del documento legal que acredite la propiedad o pertenencia del predio.

III.
Copia de la boleta de pago predial actualizada.

IV.
Copia de la Cedula Catastral.

V.
Croquis de ubicación a escala del predio, referenciada a un plano base de la ciudad.

VI.
Plano a escala del predio que incluya cuadro de construcción con coordenadas topográficas.

VII.
Especificación exacta del uso y/o giro que dará al inmueble.

VIII. Original del pago de derechos de acuerdo a la Ley de Ingreso Municipal.

IX.
Fotografías del predio.

X.
Original de carta poder para ejercer el trámite, en su caso.

Para edificaciones destinadas a la salud, edificaciones destinadas al manejo de sustancias tóxicas y edificaciones destinadas a la venta de alcohol, requerirán además, la Licencia Sanitaria expedida por el Instituto de Salud del Estado de Chiapas. 
ARTICULO 93. DICTAMEN DE FACTIBILIDAD NEGATIVO. 
Cuando un proyecto se ubique, conforme al Programa, fuera de los límites de crecimiento previstos, dentro de las áreas de preservación ecológica o en zonas de uso consolidado incompatible con el propuesto en el proyecto, la Dirección Dictaminará no factible el desarrollo propuesto, con lo cual el propietario deberá desistir de la presentación de los documentos para Licencia de Construcción. 
ARTICULO 94. CAMBIO DE USO DEL SUELO. 
Cuando el propietario obtenga un dictamen negativo para el uso que pretende dar a su predio, tendrá el recurso legal de solicitar se analice las posibilidades de cambio del uso dispuesto en el Programa, anexando las consideraciones o justificantes que a su juicio deberán tomarse en cuenta.
Por considerarse un asunto de importancia para una buena implementación del Programa; el Municipio, procederá conforme a lo dispuesto por La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chiapas, una vez recibida la solicitud, la someterá a consideración de la Comisión Consultiva, posteriormente se deliberará en Asamblea de Cabildo y si resulta procedente, después de autorizado por el Cabildo se efectuará la publicación en el periódico oficial del Estado, lo cual le dará plena vigencia. 
Después de salvado el proceso anterior y, si resulta precedente el cambio de uso del suelo, el propietario podrá obtener la factibilidad de uso del suelo pretendido y con ello proceder a realizar su proyecto y tramites consecuentes. 
ARTICULO 95. CERCADO DE OBRAS Y PREDIOS. 
Cuando se suspenda una obra por más de dos meses, se deberá cercar, mediante bardas provisionales, para evitar el uso ilegal o inapropiado del predio, el no hacerlo será sujeto a sanción. 
Todas las obras suspendidas y predios baldíos, deberán mantenerse cercados por algún medio y libres de maleza y de basura, con el fin de evitar que se conviertan en escondrijos para malvivientes y refugio de animales nocivos. Contribuyendo a no denigrar la imagen urbana de la ciudad. 
SECCION SEGUNDA

DEMOLICIONES

ARTICULO 96. PERMISO DE DEMOLICION. 
La demolición total o parcial de una obra, deberá contar con el permiso correspondiente, para lo cual, el propietario, seguirá los mismos trámites que para solicitar una obra nueva, salvo que en la documentación requerida, no presentará la autorización del uso del suelo, ni los planos correspondientes. Por lo tanto, deberá justificar la tenencia legal de la tierra, llenar la solicitud correspondiente y hacer el pago de derechos. 
Si un propietario ejecuta una demolición sin obtener el permiso, además de que se hace acreedor a una sanción, no podrá efectuar el ajuste del valor catastral, deduciendo el área de construcción demolida. 
ARTICULO 97. DEMOLICION EN EDIFICACIONES HABITADAS. 
Toda demolición, deberá hacerse en edificios deshabitados. De manera que, aún cuando el propietario cuente con el permiso correspondiente, si el inmueble continúa habitado, no deberá iniciar los trabajos de demolición. Con ello se pretende salvaguardar los derechos de terceras personas y sus pertenencias. En caso de presentarse daños en este rubro, estos serán responsabilidad del propietario, sin menoscabo de hacerse acreedor de la sanción Municipal correspondiente y, en su caso, de la denuncia ante la Autoridad Judicial competente por parte de los afectados. 
ARTICULO 98. CONDICIONANTES PARA LA DEMOLICIÓN. 
Para la demolición de una edificación se deberá observar lo siguiente: 
I. 
Con la solicitud de permiso se deberá presentar un programa de demolición, 
en el que se indicará el orden aproximado en que se demolerán los elementos de la construcción. 
II. 
Las demoliciones de locales construidos o edificaciones con un área mayor de 60 metros cuadrados, o de tres o más niveles de altura, deberán contar con la responsiva de un D.R.O., según lo dispuesto en este reglamento. 

III. Previo al inicio de la demolición y durante su ejecución, se deberán proveer todos los acordonamientos, tapiales, puntales o elementos de protección de colindancias y vía pública que sean necesarios o que determine en cada caso la autoridad municipal correspondiente. 
ARTICULO 99. USO DE EXPLOSIVOS PARA LA DEMOLICIÓN. 
Previa autorización de la Autoridad Federal competente, El Ayuntamiento permitirá, Por exclusiva ocasión, la demolición con explosivos tradicionales o plásticos de control, siempre que dicha Autoridad Federal valide, sancione y supervise los procedimientos y las medidas de prevención. El permiso deberá solicitarse con 30 días de anticipación a la fecha de ejecución de la actividad, a fin de que el responsable tenga tiempo de evacuar el área necesaria para evitar accidentes. 
ARTICULO 100. LIMPIEZA DE REMANENTES. 
Después de terminada la demolición, el propietario deberá comprometerse a limpiar el terreno de escombros o desperdicios, en un termino no mayor de 15 días, en caso contrario la autoridad municipal podrá sancionar al propietario y/o representante legal, por omisión a la limpieza, pudiendo hacer dicha limpieza por parte de la autoridad municipal, con cargo de gastos generados al propietario o representante legal del predio. 
SECCION TERCERA

TERMINACIÓN DE OBRA Y OCUPACIÓN DE INMUEBLE

ARTICULO 101. OFICIO DE AVISO TERMINACION DE OBRA. 
En todos los casos, el propietario y el D.R.O., juntos o por separado, deberán entregar a la autoridad municipal, el oficio de aviso de terminación de obra, en donde el profesionista dará fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisión o asesoría, y cumpliendo con las normas que la ingeniería exige y conforme a lo autorizado. Este trámite se deberá hacer dentro de los siguientes 15 días siguientes a la fecha de la terminación de las obras. 
ARTICULO 102. INSPECCIÓN DE OBRA Y CONSTANCIA DE TERMINACIÓN. 
Cuando la declaración de obra terminada sea emitida en forma conjunta entre el propietario y el profesionista, el municipio podrá, salvo casos especiales, acusar recibo y resolver de inmediato en virtud de que se interpreta la conformidad de las partes. Sin embargo, cuando el oficio sea tramitado por una sola de las partes, será necesario hacer inspección ocular al inmueble para constatar el dicho, resolviéndose en consecuencia. En su caso el inspector del Municipio, observará lo siguiente: 
I.
El proyecto ejecutivo aprobado, deberá coincidir con la obra ejecutada.

II.
La Dirección podrá permitir alguna diferencia, entre la obra y el proyecto, siempre que no se afecten las condiciones de seguridad, estabilidad, destino y que se respete el Alineamiento señalado, número de niveles y los volados no invadan la vía pública. 
III. 
Después de verificado el cumplimiento a las especificaciones del reglamento y la concordancia entre obra y proyecto aprobado, el Municipio emitirá constancia de terminación de obra. 
IV. 
En los casos en que la obra quede inconclusa o no se haya iniciado al término del año en el que la licencia esté en vigor, el D.R.O., deberá rendir informe detallado ante el Municipio, sobre los avances que se hayan realizado para efectos de liberar su responsiva en dicha obra, para lo cual el Municipio acusará recibo del informe y hará la inspección correspondiente. Preferentemente, dicho informe deberá estar validado por el propietario. De considerarlo procedente el Municipio aceptará el retiro de su responsiva para efectos de revalidación del registro del profesionista interesado, en caso contrario, procederá con base en el Reglamento, haciendo las observaciones que considere pertinentes. 
ARTICULO 103. AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO Y OPERACIÓN. 
En obras con giros industriales como: Fábricas, bodegas, talleres y laboratorios, entre otros, previo a la solicitud de constancia terminación de obra, deberá gestionarse la autorización de Funcionamiento u Operación. El Municipio podrá autorizar la operación de la obra en el giro previsto, si dicho inmueble reúne las condiciones técnicas acorde a su función, para lo cual podrá apoyarse del dictamen técnico de otras Dependencias afines al tipo de desarrollo, integrando lo siguiente: 
I.
Copia de Documento legal que acredite la propiedad o pertenencia del predio.

II.
Copia de boleta de pago predial actualizada.

III.
Copia de Cedula Catastral.

IV.
Copia de Dictamen de Factibilidad de uso del suelo de acuerdo al giro pretendido.

V.
Copia de Dictamen de otras Dependencias, a juicio de autoridad municipal.

VI.
Croquis de ubicación a escala del predio, referenciada a un plano base de la ciudad.

VII.
Copia de Licencia de Construcción del inmueble.

VIII.
Plano de la planta de conjunto.

IX.
Original de pago de derechos de acuerdo a la Ley de Ingreso Municipal.

X.
Aviso de terminación de obra (solo construcción nueva).

XI.
Fotografías del inmueble.

XII.
Copia de identificación oficial.

XIII. 
Original de carta poder para ejercer el trámite, en su caso. 
La Autorización de Funcionamiento y Operación, tendrá una vigencia de dos años y será revalidada por períodos iguales de tiempo, previa verificación de las autoridades competentes, de que el inmueble satisface los requerimientos acordes a la vocación antepuesta, en cuanto a giro, equipo utilizado, y maquinaria instalada. 
ARTICULO 104. OPERACIÓN DENEGADA. 
Si como resultado de la inspección de la Dirección o que a su vez, resultare improcedente el dictamen de uso, por parte de Dependencia competente, a que se refiere el artículo anterior; el Municipio dictará al propietario efectuar las modificaciones que fueran necesarias y, hasta en tanto no se efectúen dichas adecuaciones, el propietario deberá estar consiente de no poder obtener el permiso de uso del inmueble y derecho de operación. En consecuencia será retenida la Constancia de Terminación de Obra. 
ARTICULO 105. CAMBIO DE USO O GIRO DE INMUEBLE. 
Cualquier solicitud de autorización de cambio de uso o giro de un inmueble, requerirá de las Licencias de Construcción y Sanitaria o de la Regularización si no la tuviese. Además este trámite estará condicionado a las disposiciones que, en cuanto a compatibilidades entre los usos y destinos del suelo existentes en la zona, se refiere el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Jaltenango de la Paz vigente. De resultar compatible con los usos definidos en la zona, el proyecto deberá someterse a las adecuaciones que el nuevo uso le requiera en los términos de este mismo reglamento. 
ARTICULO 106. CONDICIONANTE PARA REVALIDACION DE D.R.O. 
Para actualización o revalidación de registro como D.R.O. en el Municipio de Ángel Albino Corzo, será condición indispensable contar con todas las constancias de terminación de obra de los años anteriores o en su caso, las anuencias por parte del Municipio, del retiro de responsiva. 
SECCION CUARTA 

AMPLIACIONES

ARTICULO 107. AMPLIACIONES DE INMUEBLES. 
Se consideran obras de ampliación de inmuebles, a aquellas que se incorporen formando parte de inmuebles existentes, cuya construcción se efectuó de forma regular, es decir que cuente con los antecedentes de Licencia de Construcción y Constancia de Terminación de Obra. 
ARTICULO 108. AMPLIACIONES DE PROYECTOS. 
Cuando una obra esté en proceso constructivo y el propietario requiere de incrementar la magnitud y los alcances del mismo, podrá presentar los ajustes y las adecuaciones del conjunto definitivo, a fin de que el Municipio autorice la Licencia de Construcción que incluya la superficie adicional en el ejercicio de la construcción. 
ARTICULO 109. LICENCIA DE CONSTRUCCION EN AMPLIACIONES. 
Las obras de ampliación podrán ser autorizadas mediante Licencia, si a la solicitud de estas, se hace acompañar la documentación correspondiente en los términos de este Reglamento, y si con ello no se afecta el uso o la densidad permitida por el Programa o las disposiciones relativas que así lo establezcan. 
ARTICULO 110. REQUERIMIENTOS GENERALES DE LAS AMPLIACIONES. 
Las obras de ampliación de cualquier tipo, deberá contemplar los requerimientos de: habitabilidad, funcionalidad, seguridad, higiene, protección al medio ambiente e integración al contexto urbano, en estricto apego a las disposiciones de este Reglamento. 
ARTICULO 111. RESTRICCIONES TECNICAS PARA LAS AMPLIACIONES. 
Los propietarios de bienes inmuebles que deseen ampliarlos, deberán asesorarse técnicamente de profesionistas en la materia a fin de que, previo a la ejecución de los nuevos proyectos, se efectúen los estudios pertinentes que deduzcan su procedencia o improcedencia en cuanto a los siguientes rubros: 
I.
Revisar que no se exceda la capacidad de carga del suelo de cimentación.

II.
Revisar los límites de resistencia estructural de los elementos que se vean afectados con la ampliación.

III.
Revisar la capacidad de cobertura del servicio en la toma de agua potable y en la descarga de drenaje sanitario.

IV.
Los posibles requerimientos de alimentación de acometida, así como el número y tipos de circuitos eléctricos.

SECCION QUINTA

PROYECTOS CONDICIONADOS

ARTICULO 112. AUTORIZACIÓN CONDICIONADA. 
Los proyectos que por su naturaleza puedan generar, riesgo, peligro, insalubridad o molestias a terceras personas, de manera excepcional, podrán ser autorizados de manera condicionada, siempre que su ubicación no cauce uso restrictivo de acuerdo al Programa y que se atenúen debidamente los efectos adversos y los impactos que del proyecto se deriven. 
ARTICULO 113. CONSIDERAR MEDIDAS PREVENTIVAS. 
Previo a la autorización a que se refiere el artículo anterior, los interesados deberán acatar dentro del planteamiento del proyecto, las medidas preventivas o de protección determinadas por las autoridades competentes y por la normatividad institucional en la materia. 
ARTICULO 114. PROYECTOS CON USOS CONDICIONADOS. 
Para los efectos de este reglamento se considerarán, proyectos con usos condicionados, los siguientes: 
I.
La producción, almacenamiento, deposito, venta o manejo de objetos o de substancias, toxicas, explosivas, inflamables o de fácil combustión.

II.
Los tiraderos a cielo abierto o la excesiva acumulación de basura.

III.
Las excavaciones muy profundas en terrenos inestables o con suelos no cohesivos.

IV.
Los que generen la transmisión excesiva de vibraciones a las edificaciones colindantes.

V. 
Los que produzcan, humedad, salinidad, corrosión, gases, humos, polvos, ruidos excesivos, cambios importantes en la temperatura, malos olores, y otros efectos nocivos al medio ambiente y a la ciudadanía, o que pudieran ocasionar daños a otras propiedades. 
VI. 
Los demás que en su caso establezcan: las Leyes Federales en materia de impacto ambiental, el código sanitario y los reglamentos respectivos. 
ARTICULO 115. CAMBIO DE GIRO O DE USO DE UN INMUEBLE. 
Cuando el propietario de un edificio regular, pretende destinarlo para un uso distinto del que originalmente haya sido previsto, y que este nuevo uso se clasifica dentro de los indicados en el artículo anterior. El interesado estará obligado a tramitar la autorización de la autoridad municipal y sujetarse a las condicionantes, que en su momento le sean impuestas, con base en la normatividad y a los dictámenes de las Entidades que regulen el manejo de los impactos esperados, como producto de la operación del inmueble con el uso pretendido. 
ARTICULO 116. USO DIFERENTE AL AUTORIZADO. 
Cuando una edificación, se utilice total o parcialmente para uso diferente al que finalmente se haya autorizado, y que este nuevo uso se clasifique dentro de los clasificados en el artículo 114, la Dirección ordenará, con base en un Dictamen Técnico Sustentado, lo siguiente: 
I. 
La restitución inmediata del uso aprobado, si esto puede hacerse sin la necesidad efectuar nuevas adecuaciones, o instalaciones. 
II. 
La ejecución de las obras, readaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios para el correcto funcionamiento del inmueble, acorde a las condicionantes antepuestas para el uso autorizado, dentro del plazo que para ello se señale. 
III.
De no acatar esta disposición el Municipio a través de su cuerpo jurídico procederá conforme el reglamento a cancelar el permiso de operación del inmueble.

CAPITULO QUINTO

PROYECTO ARQUITECTÓNICO 
SECCION PRIMERA

GENERALIDADES

ARTICULO 117. DESCRIPCION DE PROYECTO ARQUITECTONICO. 
Para efectos del presente Reglamento se entiende por proyecto arquitectónico, al conjunto de planos, que contienen: nomenclatura, acotaciones, especificaciones y en su caso, memoria descriptiva, en los que el propietario, con el auxilio de un profesional en la materia, representa a una escala conveniente, la edificación que pretende realizar sobre un terreno determinado; en el cual se adecuan y se definen los espacios útiles para un uso determinado. 
El diseño de los espacios internos y externos que se plasmen en un proyecto arquitectónico deberá sujetarse a la normatividad específica para cada tipo, giro y destino de la edificación, dado su uso diverso: Vivienda unifamiliar, vivienda dúplex, vivienda plurifamiliar, comercio, oficinas, educación, salud, administración, centro cultural, religioso, deportivo, recreativo, alojamiento, abasto, transporte, almacenamiento, industria, investigación, sala de proyección, centro de diversión, servicios, estacionamiento, edificio financiero y demás inmuebles de usos especiales. 
ARTICULO 118. LA SUJECIÓN DE LOS PROYECTOS A ESTE CAPITULO. 
Para garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento, higiene, acondicionamiento ambiental, comunicación, seguridad en emergencias y seguridad estructural de las edificaciones en el Municipio de Ángel Albino Corzo, los proyectos arquitectónicos correspondientes deberán cumplir con los requerimientos establecidos en este capítulo y en el capítulo sexto, para cada tipo de edificación, así como las normas técnicas que en su caso especifiquen los ordenamientos aplicables en cada elemento en específico. 
ARTICULO 119. DIMENSIONAMIENTO DE ESPACIOS. 
Los espacios internos y externos de las edificaciones, según su tipo, deberán tener las dimensiones y características que se establecen en el plano autorizado correspondiente, apegado a las especificaciones y normas. 
ARTICULO 120. PREVISIONES DE INSTALACIONES. 
En los proyectos arquitectónicos deberán estar provistas la instalación de agua potable, instalación sanitaria e instalación eléctrica, capaces de cubrir las demandas, además considerar los servicios sanitarios acordes con su función y giros previstos, de igual forma las acometidas, en su caso, de teléfono, timbre, bajadas de agua pluvia y para antenas de televisión, que eviten futuras demoliciones o perforaciones a la estructura. 
ARTICULO 121. PREVISIÓN DE ESCALERAS. 
Las edificaciones tendrán siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus niveles, aún cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o montacargas y las condiciones de diseño que establezcan las normas técnicas. 
ARTICULO 122. TOLERANCIA DE SALIENTES EN FACHADAS. 
Los elementos arquitectónicos que constituyen el perfil de la fachada de una edificación, tales como: pilastras, sardineles, marcos de puertas y ventanas, situados a una altura menor a 2.75 metros, sobre el nivel de la banqueta, podrá sobresalir del alineamiento hasta 10 centímetros; estos mismos elementos situados a una altura mayor, podrán resaltar hasta 20 centímetros. 
Los balcones situados a alturas superiores a 2.75 metros, podrán sobresalir del alineamiento hasta 1.20 metros, siempre que se tome en cuenta la restricción técnica relativa a la distancia hacia líneas alimentadoras de energía eléctrica. 
De igual forma, todos los elementos de las marquesinas, deberán estar situados a la altura antes mencionada, sobre el nivel de banqueta. 
ARTICULO 123. DIMENSIONES DE PUERTAS. 
Las puertas de acceso, intercomunicación y salida deberán tener una altura de 2.10 metros, como mínimo, y una anchura que cumpla con lo dispuesto en la tabla número 4 de los anexos de este Reglamento. 
ARTICULO 124. DIMENSIONES DE ESPACIOS DE CIRCULACIÓN. 
Los espacios destinados para la circulación como: Corredores, pasillos, escaleras, rampas y túneles, deberán cumplir con la altura y anchura especificada en la tabla número 5 de los anexos de este Reglamento. 
ARTICULO 125. PROYECCION DE ESCALERAS O RAMPAS. 
Las edificaciones tendrán siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o montacargas, con las dimensiones y condiciones de diseño señaladas en la tabla número 6 de los anexos de este Reglamento. 
Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier edificación, deberán tener una pendiente máxima de 10%, con pavimento antiderrapantes y barandales en uno de sus lados por lo menos. 
ARTICULO 126. SALIDA DE EMERGENCIA. 
En edificaciones de concurrencia masiva, el proyecto arquitectónico deberá considerar una ruta de evacuación segura, en caso de emergencia, que comprende el sistema de puertas, circulaciones horizontales, escaleras o rampas que conduzcan, desde cualquier punto del inmueble hacia la Vía Pública o hacia espacios abiertos. 
ARTICULO 127. ELEVADORES. 
Los elevadores, escaleras eléctricas y bandas transportadoras, deberán cumplir con las normas técnicas además de las disposiciones siguientes: 
I. 
Las edificaciones que tengan más de 4 niveles, incluyendo la planta baja, deberán contar con un elevador o sistema de elevadores. 
II. 
Las escaleras eléctricas del transporte de público, tendrán una inclinación de 30º como máximo y una velocidad máxima de 0.60 metros por segundo. 
III. 
Las bandas transportadoras, para público tendrán un ancho mínimo de 40 centímetros y máximo de 1.20 metros y con una pendiente máxima de 15% y velocidad máxima de 0.70 metros por segundo. 
SECCION SEGUNDA

ESTACIONAMIENTOS
ARTICULO 128. REQUERIMIENTO GENERAL DE ESTACIONAMIENTO. 
Los proyectos arquitectónicos deberán considerar espacios para el estacionamiento de vehículos, de acuerdo a la magnitud y tipo de edificación, su destino y a su ubicación, para lo cual se deberá observar lo dispuesto en la tabla número 1 de los anexos de este reglamento. 
ARTICULO 129. DIMENSIONES DE ESTACIONAMIENTO. 
Las medidas de los cajones de estacionamiento para automóviles será de 2.50 x 5.00 Metros, se podrá permitir hasta el 40% de cajones de estacionamiento para vehículos pequeños de 4.40 x 2.20 Metros, ambos tipos de cajones serán delimitados por topes colocados con 15 Centímetros de altura con 75 Centímetros de longitud y separados a 1.25 Metros de los paños de muros y fachadas. Se podrá aceptar el estacionamiento en “cordón” en cuyo caso el cajón deberá de ser de 6.00 x 2.40 Metros para vehículos grandes, pudiendo ocuparse un 50% con cajones de 4.80 x 2.00 Metros para vehículos pequeños. Estas medidas no comprenden las áreas de circulación necesarias. 
ARTICULO 130. CARRILES DE ACCESO Y SALIDA. 
Los estacionamientos públicos tendrán carriles separados, debidamente señalados, para la entrada y salida de los vehículos, con una anchura total mínima del arroyo de 5 Metros para circulación vehicular. 
ARTICULO 131. ESTACIONAMIENTOS EN SOTANOS. 
Los estacionamientos en sótano deberán estar adecuadamente ventilados e iluminados y con señalización. 
ARTICULO 132. REQUERIMIENTO DE CASETA Y SERVICIO SANITARIO. 
Los estacionamientos públicos tendrán una caseta de control y deberán contar con servicio sanitario controlado o anexo a la caseta de control. 
ARTICULO 133. DISPOSITIVOS DE PROTECCIÓN. 
En los estacionamientos deberán existir protecciones adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y elementos estructurales, con dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los automóviles. 
ARTICULO 134. CIRCULACIONES ENTRE VEHICULOS Y PEATONES. 
Las circulaciones para vehículos en estacionamientos, deberán estar separadas de las de peatones. 
ARTICULO 135. DISEÑO DE RAMPAS. 
Las rampas tendrán una pendiente máxima de 15%, una anchura mínima en rectas de 2.75 Metros y en curvas de 3.50 Metros. El radio de curvatura medido en el eje de la rampa será de 7.50 Metros. Las rampas estarán delimitadas por guarniciones de 15 Centímetros de altura y una banqueta de protección de 30 Centímetros en recta y de 50 Centímetros en curva. 
ARTICULO 136. OMISION DE ESTACIONAMIENTO. 
La omisión de espacios de estacionamiento en un proyecto arquitectónico o el incumplimiento al número de unidades de estacionamiento con base en la norma, causará en forma automática la improcedencia del proyecto ejecutivo; Asimismo la ocupación de las áreas de estacionamiento para otro fin distinto, será causal de sanciones administrativas, para lo cual la instancia Municipal competente, instaurará el proceso y las notificaciones correspondientes. 
ARTICULO 137. ESTACIONAMIENTOS COMPLEMENTARIOS. 
Los proyectos arquitectónicos que por el espacio, características y alcances del mismo presenten deficiencias en cuanto al número de cajones de estacionamiento requerido, podrán complementarlo mediante el uso de otro predio, siempre que dicho espacio no se localice a una distancia mayor a 100 metros del edificio que lo requiere. 
El propietario del proyecto deberá acreditar que efectivamente es propietario del predio señalado, mediante escritura pública o título de propiedad debidamente inscrito en el registro público de la propiedad. Este predio mientras tenga la función de estacionamiento, no podrá enajenarse o cambiar de uso o giro, en los términos del artículo que antecede a este. 
ARTICULO 138. IMPUESTO SUSTITUTIVO DE ESTACIONAMIENTO. 
Para los procesos de regularización de edificaciones e inmuebles que no cumplan con lo dispuesto por este reglamento en materia de estacionamiento, tendrán bajo convenio, la alternativa de que si a juicio del Municipio, es procedente, proponer el uso restringido de la Vía Pública, cubriendo el pago anualizado por derechos correspondiente al impuesto sustitutivo por cajón de estacionamiento, acorde a la Ley de Ingresos Municipales. 
SECCION TERCERA

INSTALACIONES HIDRÁULICAS

ARTICULO 139. PRESENTACION DEL PROYECTO HIDRÁULICO. 
El proyecto de instalaciones hidráulicas para una edificación, deberán contener como mínimo, lo siguiente: 
I.
Trazo en planta,

II.
Simbología.

III.
Piezas especiales, cuando lo requiera.

IV.
Proyecto isométrico.

V.
Lista de materiales y equipo por utilizar.

VI.
Especificaciones técnicas.

ARTICULO 140. TUBERIA DE AGUA OCULTA. 
Todas las edificaciones deberán estar provistas de la instalación hidráulica, para ello, el sistema de ductos de agua potable que se proyecte instalar, deberá ocultarse dentro de los muros sin que se afecten los elementos estructurales del inmueble. 
ARTICULO 141. CONEXIÓN A LA RED PÚBLICA. 
Para la conexión a la red del servicio público, es necesario obtener el permiso ante la Dirección y cubrir la cuota correspondiente por el derecho y ruptura de calle, en su caso. 
ARTICULO 142. PRESION HIDROSTATICA PERMISIBLE EN DUCTOS. 
Las tuberías, conexiones y válvulas para los proyectos ejecutivos de instalaciones hidráulicas en edificaciones, deberán ser de cobre rígido, cloruro de polivinilo, fierro galvanizado o de otros materiales que resistan una presión hidrostática mayor de la presión que maneja el sistema municipal que suministra el servicio, en la parte de la red que le compete. 
ARTICULO 143. PRUEBA HIDROSTATICA. 
Antes de tapar o recubrir cualquier instalación hidráulica, deberá someterse a una prueba de hermeticidad dejando la tubería a presión y con control de manómetro, por lo menos durante 24 horas. 
ARTÍCULO 144. INSTALACIÓN DE MEDIDOR. 
El tramo de tubería en el que se instale el medidor, deberá formar parte de una “gaza” o sifón, para que en ese tramo se absorba el golpe de ariete. 
ARTÍCULO 145. INSTALACIÓN DE VÁLVULAS. 
Deberá preverse la instalación de una válvulas de compuerta colocadas antes de que el flujo pase por el medidor y previo al sistema de alimentación de los tinacos, válvulas con flotador en tinacos, cisternas y sanitarios con tanque bajo o fluxómetro, además de válvulas axiales o de globo de cierre individual en sanitarios y mingitorios. 
ARTICULO 146. CISTERNAS. 
Las cisternas deberán ser completamente impermeables, tener registros con cierre 
hermético, y ubicarse a una distancia no menor de un metro de tubería de drenaje 
sanitario. 
ARTICULO 147. TINACOS. 
Los tinacos alimentadores de la tubería hidráulica, deberá ubicarse con un diferencial de altura de al menos 2 metros con respecto del mueble sanitario mas alto, los cuales deberán ser de materiales impermeables e inocuos y tener registros con cierre hermético y sanitario. 
ARTICULO 148. CALENTADORES. 
Los calentadores o sistema de calentadores de agua deberán ubicarse en espacios abiertos, preferentemente, exteriores con jarros de ventilación o desfogue hacia la azotea del edificio. 
SECCION CUARTA

INSTALACIONES SANITARIAS

ARTICULO 149. PRESENTACION DEL PROYECTO SANITARIO. 
El proyecto de instalaciones sanitarias de una edificación, deberán contener como mínimo, lo siguiente: 
I.
Trazo en planta,

II.
Simbología.

III.
Proyecto isométrico.

IV.
Lista de materiales y equipo por utilizar.

V.
Especificaciones técnicas, indicando las alturas y distancias a muros en la instalación de los muebles apegado a la normatividad. 
ARTICULO 150. TUBERIA SANITARIA OCULTA. 
Todas las edificaciones deberán estar provistas de la instalación sanitaria, para ello, el sistema de ductos sanitarios que se proyecte instalar, deberá ocultarse dentro de los muros sin que se afecten los elementos estructurales del inmueble. 
ARTICULO 151. DIAMETRO Y PENDIENTE DE TUBERÍAS. 
La tubería sanitaria de un edificio, tendrá un diámetro no menor de 32 milímetros, ni inferior del de la boca de desagüe de cada mueble sanitario. La pendiente permisible mínima será de 2%, para diámetros de hasta 75 milímetros y de 1.5% para diámetros mayores. 
ARTICULO 152. DUCTOS RESISTENTES A MOVIMIENTOS DIFERENCIALES. 
Las tuberías sanitarias que se instalen en una edificación deberán estar constituidas de materiales que soporten los movimientos normales de las construcciones. 
ARTICULO 153. ALBAÑALES. 
Los albañales que conduzcan las aguas residuales de una edificación, hacia afuera de los límites territoriales del predio deberán ser de 15 centímetros de diámetro como mínimo y contar con una pendiente mínima de 1.5%. 
ARTICULO 154. REGISTROS DE ALBAÑALES. 
Los albañales deberán tener registros colocados a distancia no mayor de 10 metros entre cada uno y en cada cambio de dirección del albañal. Los registros deberán tener tapas con cierre hermético a prueba de roedores. 
Los registros de albañales deberán tener dimensiones interiores de: 40 centímetros en forma transversal y de 60 centímetros en forma longitudinal en profundidades de hasta 1 metro y de 50 por 70 centímetros en profundidades de hasta 2 metros.  
ARTICULO 155.TUBO VENTILADOR DE ALBAÑALES. 
Los albañales deberán estar provistos, en su origen de un tubo ventilador de 10 centímetros de diámetro como mínimo, el cual se prolongará, cuando menos, 1.5 metros sobre el nivel de la azotea de la construcción. 
ARTICULO 156. FOSAS SEPTICAS. 
En las zonas donde no existe red de alcantarillado público, el Ayuntamiento autorizará el uso de fosas sépticas de procesos bioenzimáticos de transformación rápida, siempre y cuando se cuente con suelo permeable. 
En las fosas sépticas descargarán únicamente las aguas negras que provengan de excusados y mingitorios. 
ARTICULO 157. TRAMPA DE GRASA. 
La descarga de agua de fregaderos que conduzcan a pozos de absorción o terrenos de oxidación deberán contar con trampas de grasa registrables. Los talleres de reparación de vehículos y las gasolineras deberán contar en todos los casos con trampas de grasa en las tuberías de agua residual antes de conectarlas a las atarjeas o colectores públicos. 
ARTICULO 158. DESARENADORES. 
Se deberán colocar desarenadores en el alcantarillado pluvial de establecimientos públicos descubiertos y circulaciones empedradas de vehículos. 
ARTICULO 159. COLOCACION DE UN DECANTADOR. 
En las construcciones en proceso, cuando haya necesidad de bombear el agua freática durante el proceso de cimentación, o con motivo de cualquier desagüe que se requiera, se descargará el agua en un decantador para evitar que sólidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. 
ARTICULO 160. DESFOGUE DE AGUAS PLUVIALES. 
Quedan prohibidas las descargas de aguas pluviales, tanto de los edificios como del predio, hacia la red pública de drenaje sanitario, lo cual deberá desalojarse en los arroyos de las vialidades. De igual manera se prohíbe el uso de gárgolas o canaletas con descarga de agua a chorros hacia las banquetas. 
El propietario de un edificio está obligado a construir sus azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino, o de la vía pública. 
SECCION QUINTA

INSTALACIONES ELECTRICAS

ARTICULO 161. CUMPLIMIENTO DE CODIGOS Y NORMAS. 
Las instalaciones eléctricas de las edificaciones deberán ajustarse a las disposiciones establecidas en los códigos vigentes y las marcadas por las normas técnicas de la Comisión Federal de Electricidad. 
ARTICULO 162. PRESENTACION DEL PROYECTO DE INSTALACIONES. 
Los proyectos para edificaciones que requieran Licencia de Construcción, deberán contener como mínimo, en su parte de instalaciones eléctricas lo siguiente. 
I.
Diagrama unifilar.

II.
Cuadro de distribución de cargas por circuito.

III.
Proyecto isométrico cuando lo requiera.

IV.
Lista de materiales y equipo por utilizar.

V.
Especificaciones técnicas que indiquen las alturas de apagadores, controladores y contactos de acuerdo a la normatividad. 
ARTICULO 163. ELECTRODUCTOS OCULTOS. 
Todas las edificaciones deberán estar provistas de la instalación eléctrica, para ello, el sistema de electroductos que se proyecte instalar, deberá canalizarse para su ubicación oculta sin que se afecten los elementos estructurales del inmueble. 
Los diámetros de los electroductos, así como la dimensión de las cajas de registro deberán ser compatibles con la cantidad de cables y características del circuito en cada parte del edificio. 
ARTICULO 164. ILUMINACION DE EMERGENCIA. 
Las edificaciones de uso público deberán tener sistemas de iluminación de emergencia con encendido automático en áreas vitales o de salida y comunicación así como en letreros indicadores de las salidas de emergencia. 
ARTICULO 165. PROYECTOS CON ALIMENTACION DE ALTA TENSIÓN. 
Los proyectos que por su naturaleza requieran de alimentación por medio de alta tensión, deberán considerar la instalación de acometida subterránea y subestación compacta, cercada y con letreros visibles que adviertan el peligro, cumpliendo con las especificaciones técnicas correspondientes. 
ARTICULO 166. INSTALACION TELEFÓNICA. 
Para la instalación del servicio telefónico, deberá preverse los ductos para la acometida, bajadas y circuitos internos en el proyecto a fin de evitar demoliciones que causen daño a la estructura cuando ya esté construida.
ARTICULO 167. SALIDA PARA TELEVISIÓN Y TIMBRE. 
De acuerdo a la naturaleza y destino del inmueble, en caso de requerirlo, deberá preverse la instalación estratégica de ductos para salida de televisión y timbre, independiente, de manera que se evite la exposición del cableado o que a futuro se requiera aplicar perforaciones y canalizaciones al edificio. 
SECCION SEXTA

INSTALACIONES ESPECIALES PARA PERSONAS CON CAPACIDADES DIFERENTES
ARTICULO 168. PLANO DE SEÑALIZACIÓN ESPECIAL. 
En los proyectos arquitectónicos destinados para conjuntos comerciales, oficinas, servicios o cualquier otro que prevea la posible concurrencia de personas con capacidades diferentes, y en fraccionamientos y conjuntos habitacionales, deberá incluirse uno o más planos de conjunto, con detalles específicos sobre el acondicionamiento del inmueble para el acceso y libre circulación de dichas personas, previendo lo siguiente: 
I.
Estacionamiento exclusivo.

II.
Senderos peatonales.

III.
Señalización y simbología.

ARTICULO 169. PREVISION DE INSTALACIONES ESPECIALES. 
El proyecto deberá prever la construcción de instalaciones especiales, estructuras y espacios para uso de personas con capacidades diferentes, indicando su ubicación mediante señales visibles en todo el conjunto, que facilite su tránsito y en caso de evacuación, tales como: Cajones de estacionamiento, rampas, elevadores, sanitarios y teléfonos. 
ARTICULO 170. SIMBOLOGIA EN LA SEÑALIZACIÓN. 
La simbología y diseño gráfico para la realización de estos señalamientos deberán seguir códigos aceptados internacionalmente, y elaborados con materiales resistentes al intemperismo y sujetarse a un programa de mantenimiento periódico. 
ARTICULO 171. ESTACIONAMIENTOS EXCLUSIVOS. 
El proyecto deberá considerar cajones de estacionamiento reservado a exclusividad de vehículos utilizados por personas con capacidades diferentes, de acuerdo a lo siguiente: 
I. 
La superficie destinada para estacionamientos no deberá ser inferior al 5% del total previsto para este fin o, en su caso, considerar un cajón restringido por cada 25 cajones al público general. 
II. 
Los cajones de estacionamiento de uso reservado, deberán tener un ancho mínimo de 3.80 metros y señalarse en piso y en disco, que son destinados para uso exclusivo de personas con capacidades diferentes. 
III.
Los cajones reservados deberán ser los más cercanos al acceso principal al inmueble.

IV.
En estacionamientos ubicados en sótanos, los cajones exclusivos se ubicarán en espacios contiguos a los elevadores.

V.
Los cajones reservados preferentemente, deberán ubicarse a nivel del acceso del inmueble.

ARTICULO 172. SENDEROS PEATONALES. 
Los senderos peatonales deberán considerar lo siguiente: 
I. 
En los sitios de cruce indispensable sobre el arroyo de tráfico vehicular, contar con rampas especiales para personas con sillas de ruedas. Dichas rampas deberán contemplar lo siguiente: 
a) A nivel de la banqueta, previa al inicio de la rampa, considerar un espacio no menor de 90 centímetros. 
b) El ancho mínimo de la rampa será de 90 centímetros. 
c) La pendiente de la rampa será de 6 a 8% como máximo. 
d) El acabado de la superficie de la rampa deberá considerar materiales antiderrapantes. 
II.
Los pasos peatonales a desnivel deberán considerar rampas con pendientes de 12% como máximo.

III. 
De ser necesario, considerar descansos de 90 centímetros de ancho y 120 metros de largo, a cada 1.20 metros de desnivel, en exteriores y a cada 1.80 metros de desnivel en interiores. 
SECCION SEPTIMA

ILUMINACION Y VENTILACIÓN
ARTICULO 173. PROYECTO DE VENTANALES. 
Todo espacio habitable en las edificaciones deberán tener comunicación por medio de ventanas con espacios abiertos, con características geométricas óptimas que permitan su iluminación natural durante el día, de igual forma serán diseñados de manera que se garantice la ventilación necesaria para los ocupantes, para lo cual, el proyecto deberá prever los siguientes aspectos: 
I. 
Los locales habitables tendrán iluminación diurna natural por medio de ventanas que den directamente hacia la vía pública, terrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan las dimensiones previstas en este reglamento. 
II.
Al menos una tercera parte de los claros de iluminación deben poder abrirse para ventilación.
III. 
Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, techumbres, pórticos, o volados, se considerarán iluminadas y ventiladas, naturalmente, cuando dichas ventanas se encuentren remetidas, como máximo la equivalente a la altura de piso a techo de la pieza o local. 
IV. 
Se permitirá la iluminación diurna natural, por medio de domo o tragaluces, en los casos de baños, cocinas no domesticas, locales de trabajo, almacenamiento, circulaciones y servicios. 
V.
No se permitirá el proyecto de ventanas para iluminación y ventilación en muros de colindancia.

VI. 
No se permitirá el uso de instalaciones de equipos de aire acondicionado en  fachadas de colindancias, salvo cuando exista un convenio por escrito, debidamente autorizado entre vecinos. 
ARTICULO 174. PATIOS DE ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN. 
Los patios de iluminación y ventilación natural deberán cumplir con las especificaciones del cuadro siguiente:
	TIPO DE LOCAL
	DIMENSION MÍNIMA
(en relación a la altura de los paramentos del

patio)

	Locales habitables, comercio y oficinas
	1/3

	Locales complementarios
	1/4

	Para cualquier otro tipo de local.
	1/5


Considerar además que: 

I. Si la altura de los paramentos es variable, se tomará el promedio de los 2 más altos.
II.
Las disposiciones señaladas, se refieren a patios cuadrados o rectangulares, cualquier otra forma se sujetará al cumplimiento de área que determinen los lados mínimos en relación con la altura.
III.
En todo caso el dimensionamiento mínimo para patios será de 2 metros por lado.

ARTICULO 175. ORIENTACION DE LAS EDIFICACIONES. 
En conjuntos habitacionales, fraccionamientos, edificaciones para oficinas y comercio deberá evitarse, dentro de lo posible, la orientación franca hacia cualquiera de los cuatro puntos cardinales, proveyendo una inclinación en la dirección Sureste Noroeste o Suroeste-Noreste y, de ser posible, tomar en cuenta los vientos dominantes de la zona. 
SECCION OCTAVA

INSTALACIONES DE PREVENCION ANTE INCENDIOS

ARTICULO 176. PREVISIÓN DE EQUIPOS CONTRA INCENDIOS. 
Aunque los incendios, generalmente son accidentales no provocados, por lo que siempre será difícil evitarse totalmente, será necesario disponer de los elementos para que lo retarden o lo extingan y, en su caso permitan a los usuarios del inmueble ponerse a salvo de él, por tal motivo, se cumplirán las exigencias siguientes: 
I. 
Salvo la vivienda unifamiliar aislada o dúplex, todas las demás construcciones, deberán tener una segunda cisterna, la cual deberá tener sistema hidroneumático, pues el agua almacenada, será precisamente para usarla en caso de incendio y disponer de la red hidráulica separada para tales efectos. 
II. 
La capacidad de esta cisterna, deberá ser la de 5 litros por metro cuadrado de construcción con un mínimo de 20 metros cúbicos. Podrá ser una sola o varias si fuera más cómodo o conveniente y deberá tener una válvula siamesa de 64 milímetros de diámetro cople movible y tapón macho, accesible para el carro bomba del Departamento de Bomberos. 
III. 
En edificios de 4 pisos o menos, se tendrá el sistema de extinguidores 2 por piso. En edificios de 5 pisos en adelante, se colocarán aparte, gabinetes con salida contra incendio dotados con conexiones para mangueras de 30 metros de largo lo más próximo a los cubos de las escaleras. 
IV.
Los edificios de 5 pisos o más, dispondrán además de una escalera de emergencia con las siguientes características:

a)
Deberá tener fácil acceso a los pasillos de circulación interior del edificio. 
b)
Deberá de construirse en la orientación de donde provengan los vientos 
dominantes. 
c)
Deberá ser con cubierta tipo jaula o celosía. 
d)
Deberá tener un ancho mínimo de 1.20 Metros y una relación de huella-peralte de 2P+H=64centímetros, con huella mínima de 30 Centímetros. 
ARTICULO 177. INSTALACION DE EXTINGUIDORES. 
Tendrá la facultad de analizar de manera particular las características de cada proyecto, su giro y destino y evaluar las características y magnitud del equipo que se deberá implementar, cuando éste sea requerido. En todo caso, como mínimo es necesaria la instalación de extinguidores en cada nivel de la edificación, ubicados en los lugares más accesibles, y con señalamientos que indiquen su localización, cuya distancia entre si no podrá ser mayor a 20 Metros. 
ARTICULO 178. PROTECCION DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES. 
Los elementos estructurales de acero y de madera de las edificaciones destinadas para la industria o aquellas sujetas a un riesgo mayor, deberán protegerse con pinturas retardantes al fuego. 
CAPITULO SEXTO
IMAGEN URBANA
SECCION PRIMERA

INTEGRACION A LA IMAGEN URBANA

ARTICULO 179. CONSERVACIÓN DE LA IMAGEN URBANA. 
Como una derivación de las costumbres sociales, ideologías y formas de pensar, las ciudades se desarrollan de manera singular, conteniendo características en su arquitectura vernácula, especiales que lo hacen diferir de otras ciudades, por lo que es importante proveer la conservación de la imagen urbana de la ciudad de Jaltenango de la Paz, mediante la implementación de este Reglamento. 
ARTICULO 180. TIPOLOGÍA. 
La arquitectura edificada en la ciudad de Jaltenango de la Paz es del tipo Tradicional y Vernácula, por lo que las nuevas edificaciones que se emplacen en la zona ya urbanizada, deberán definir su tipología en armonía con el entorno de su micro localización, entendiendo que: 
· La arquitectura del tipo Tradicional se refiere al contexto edificado con materiales perecederos, en ocasiones incorpora algunos elementos decorativos a estilo de Arquitectura Relevante, pero con características más modestas, constituye una edificación de transición entre la Arquitectura Vernácula y la del tipo Relevante. A su vez en la Arquitectura Relevante se identifican características ornamentales y estilísticas de considerable valor, su calidad arquitectónica y antecedentes históricos le confieren el papel relevante, por lo que su conservación y cuidado resulta importante para la imagen urbana. 
· La arquitectura del tipo Vernácula, lo constituyen las edificaciones modestas, fundamentalmente oriundas del medio rural, correspondiente a la imagen de poblados y comunidades, se localizan también en entornos de zonas de transición urbana entre el campo y la ciudad como testimonio de la cultura popular, conserva materiales de construcción y procesos constructivos, adaptados a los recursos y al medio. 
SECCION SEGUNDA

LETREROS Y ANUNCIOS

ARTICULO 181. LETREROS Y ANUNCIOS, DESCRIPCION. 
Los letreros y anuncios gráficos, son los medios de promoción colocados hacia la Vía 
Pública, que cualquier persona, entre otros, los propietarios de edificios, de oficinas o comercios colocan para hacer la publicidad de sus productos y servicios o de cualquier otra actividad. 
ARTICULO 182. INTEGRACION ARQUITECTÓNICA 
La proporción, dimensión y forma de los letreros y anuncios, deberá integrarse a la composición general del inmueble y armonizar con su entorno. 
ARTICULO 183. LOS TEXTOS Y SU LOCALIZACION. 
Los textos de los letreros deberá deberán estar escritos en idioma Español, sujetándose a las reglas de ortografía y sintaxis de la gramática correspondiente. Además deberán observar lo siguiente: 
I. 
Se permitirán únicamente palabras asociadas de apoyo, si así se requiere, escritas en idioma extranjero, por denominación de productos o para parafraseo complementario. 
II. 
La colocación de anuncios en plantas superiores, se permitirá únicamente en la parte superior interna de los vanos, ocupando el claro de estos, se permitirá la colocación de letreros o anuncios en lo inmuebles de la zona, ocupando un Quinto de la altura como máximo, debiendo quedar una altura libre, mínima del vano de 2.20 metros. 
III. 
La colocación anuncios en las plantas superiores, será solamente a lo largo del 40 por ciento de la fachada del inmueble, con una altura máxima de 70 centímetros, sin cubrir vanos ni elementos decorativos. 
IV. 
Se autorizarán los anuncios y propaganda temporal por causa de interés social, siempre y cuando no afecten o alteren el contexto en el que se ubiquen los inmuebles. 
V. 
No se permitirán más de un logotipo por establecimiento. Cuando se pretendan utilizar toldos, éstos serán de materiales contemporáneos, pero siempre dentro de los vanos y de colores armónicos con la gama del propio edificio y su entorno. 
ARTICULO 184. ANUNCIOS ESTRUCTURALES E INFORMALES 
Los anuncios deberán ser armónicos a la arquitectura del edificio o al paramento en el que se ubiquen. Todos los anuncios estarán sujetos a ser retirados o modificados, en el momento en que las Autoridades competentes lo consideren necesario, por lo que su sistema de fijación, deberá prever la integridad estructural y arquitectónica del edificio, tomando en cuenta lo siguiente: 
I. 
Se prohíbe la colocación de anuncios espectaculares, sobre los tejados, azoteas, cornisas balcones y paños laterales a colindancias, así como en árboles, postes o cualquier otro elemento del mobiliario urbano, localizada dentro de la zona de restricción que señale el Programa o dispuesta por la Dirección. 
II.
Se prohíbe colocar anuncios de pie, de bandera y colgantes cuando estos obstruyan la circulación peatonal o vehicular.

III. 
Cuando se realicen anuncios debido a propagandas oficiales o populares temporales, en un período máximo de de 30 días, el anunciante se hará responsable de su retiro y de efectuar la limpieza del área que ocupe. 
IV. 
Se prohíben las pintas y anuncios informales, en paramentos, inmuebles, 
mobiliario urbano y pavimentos. 
ARTICULO 185. PROPAGANDA 
Para propagandas políticas, culturales, volantes, avisos y carteles el H. Ayuntamiento precisará los sitios permisibles para este fin. 
SECCION TERCERA

VIA PÚBLICA Y FACHADAS

ARTICULO 186. TRAZOS VIALES. 
En las prolongaciones de las Vías Públicas, deberá conservarse los trazos originales, evitando obstrucciones parciales o totales y cambios de dirección muy abruptos. 
ARTICULO 187. SECCIONES TRANSVERSALES DE LA VÍA PÚBLICA. 
Las vialidades locales en general, deberán uniformizarse de acuerdo a la sección transversal mas regular para cada eje vial, para lo cual la Dirección tendrá la facultad de dictar los alineamientos correspondientes, en el momento en que cada uno de los propietarios de los inmuebles efectúen trámites de construcción, cambios de giro o traslado de dominio. 
La sección transversal para las vialidades locales de los nuevos Fraccionamientos, deberá proyectarse invariablemente de 12 metros, medidos de alineamiento a alineamiento de las propiedades. 
ARTICULO 188. ARROYOS EN VIALIDADES. 
Los acabados en los pavimentos de vialidades aun no servidas, de la traza urbana, deberán homologarse a las pavimentaciones existentes que correspondan a su mismo eje vial, en cuanto a la conformación de la magnitud y forma de las piedras y con relación al acabado con estriado uniforme y la aplicación de volteador perimetral de cada piedra. 
En avenidas y calles que no estén servidas a todo lo largo de su eje, podrán asumir estructuras diferentes, siempre que estas correspondan a patrones definidos en toda la zona y que no sean contrastantes con el resto de la traza urbana. 
En avenidas y calles que alojen infraestructura colectora o subcolectora de drenaje sanitario sujeta a mantenimiento periódico, se permitirá la colocación de una franja de piedras longitudinales sobre el eje de la tubería. 
La aplicación de acabados estampados y la combinación de concreto hidráulico con franjas empedradas, en fraccionamientos de nueva creación deberá ser sujeto a la evaluación del comité de obras. 
ARTICULO 189. BANQUETAS 
Toda proyecto de edificación deberá considerar la construcción de banqueta en la Vía Pública, en acabado de concreto con superficie regular escobillado o estampado, con entrecalles o piedras aparentes que incluya volteador perimetral. 
Las banquetas no podrán tener un peralte superior a 20 centímetros medidos a partir del nivel del pavimento del arroyo vehicular. 
En fraccionamientos deberás construirse aceras de 2.00 con banquetas de 1.50 metros y el espacio intermedio entre la banqueta y el arroyo se conservará una franja jardinada con árboles nativos. 
ARTICULO 190. INSTALACIONES SUBTERRANEAS. 
Todas las redes de electrificación, alumbrado, telefonía, cablevisión en fraccionamientos deberán instalarse mediante ductos subterráneos. 
ARTICULO 191. CONSIDERACIONES EN FACHADAS. 
Todas los frentes a la Vía Pública de edificaciones deberán quedar acabadas mediante aplanados, esponjeados, serroteados, martelineados o cualquier otro acabado que se integre al contexto de mayor incidencia entre los acabados de las edificaciones de la zona. 
Los propietarios o usuarios de las edificaciones y predios tienen obligación de conservar la buena imagen de los bienes inmuebles, servicios e instalaciones, tomando en cuenta lo siguiente: 
I.
Los acabados de las fachadas deberán mantenerse en buen estado de conservación, aspecto y limpieza.

II. 
Los predios excepto los que se ubiquen en zonas que carezcan de servicios públicos de urbanización, deberán contar con cercas en sus límites que no colinden con edificaciones permanentes o con cercas existentes, de una altura mínima de 2.00 metros, construidas con cualquier material, excepto madera, cartón, alambrado de púas y otros similares que pongan en peligro la seguridad de personas y bienes. 
III.
Los predios no edificados deberán estar libres de escombros y basura, drenados adecuadamente.

IV. 
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda dárseles.
ARTICULO 192. PINTURA EN FACHADAS. 
La pintura de las fachadas de las edificaciones deberá evitarse colores muy intensos o fosforescentes, debiendo hacer juego con su entorno, en cuanto a las tonalidades e intensidades de manera que no causen contraste de impacto visual. 
CAPITULO SEPTIMO

EDIFICACIÓN Y PROCESO CONSTRUCTIVO 
SECCION PRIMERA

GENERALIDADES
ARTICULO 193. CLASIFICACION DE EDIFICACIONES 
Para los efectos de este Reglamento, las edificaciones se clasificarán en con base en los siguientes grupos: 
I. GRUPO A: Construcciones que requieren de un alto grado de seguridad; Corresponde a edificaciones cuya falla, estructural podría causar la pérdida de un número elevado de vidas, o de pérdidas económicas o culturales excepcionalmente altas, o que por su naturaleza constituyan un peligro, por el manejo de substancias tóxicas o explosivas; así como las edificaciones cuyo funcionamiento es esencial ante una emergencia, tales como: Puentes principales, Hospitales, Escuelas, Terminales de Transporte, Estaciones de Bomberos, Centrales Eléctricas y de Telecomunicaciones, Estadios, depósitos de substancias tóxicas o inflamables, Museos y edificios que alojen Archivos y Registros Públicos de vital importancia, así como edificios clasificados como Patrimoniales. 
II. GRUPO B: Construcciones que requieren de un grado de seguridad intermedio; corresponde a edificaciones cuya falla estructural ocasionaría perdidas de magnitud intermedia, o en su caso, que pudiera poner en peligro la estabilidad de otras construcciones de este grupo o del grupo A, tales como estructuras comunes destinadas a la vivienda, oficinas, hoteles y construcciones comerciales e industriales no incluidas en el grupo A. Este grupo se subdivide en los siguientes: 
a) SUBGRUPO B1: Edificaciones de mas de 15 metros de altura o de más de 3,000 metros cuadrados de área total construida en un solo cuerpo de edificio que cuente con medios propios de desalojo (accesos y  escaleras), incluyendo las áreas de anexos, como pueden ser los propios cuerpos. El área de un cuerpo que no cuente con medios propios se adicionará a la de aquel otro a través del cual se desaloje, además de templos, salas de espectáculos y edificios que tengan salas de reunión que puedan alojar mas de 200 personas. 
b) SUBGRUPO B2: Las demás del grupo B que no estén incluidas en el subgrupo B1, incluyendo las viviendas unifamiliares, locales comerciales, edificaciones para oficinas de hasta 4 niveles. 
III. GRUPO C: Construcciones cuya falla ocasionaría un riesgo y un costo menor y no causarían ordinariamente daños a construcciones de los grupos A y B. Se incluyen en este grupo: Las bodegas provisionales, cimbras, carteles, muros aislados, y bardas con altura no mayor a 2.50 metros. 
ARTICULO 194. MEDIDAS DE CONTROL EJECUTIVO Y DE PREVENCIÓN. 
El proceso constructivo está orientado a lograr una construcción que cumpla con los fines para el cual fue diseñada. Por lo que durante el proceso ejecutivo, deberá conservarse en el sitió de la obra, una copia de los planos ejecutivos aprobados por la Dirección. Además deberán respetarse las especificaciones del diseño mediante una eficiente supervisión y, durante su construcción, tomar las medidas de seguridad necesarias para prevenir accidentes. 
Durante la ejecución de la obra deberán tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento, ni el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la Vía Pública. 
Deberán observarse además, las disposiciones establecidas por los reglamentos para la protección del ambiente contra la contaminación originada por la emisión de ruido y para la prevención y control de la contaminación atmosférica originada por la emisión de humos y polvos. 
ARTICULO 195. MATERIALES Y ESCOMBROS EN LA VIA PÚBLICA. 
Los materiales de construcción y los escombros de las obras podrán colocarse momentáneamente en las banquetas de la Vía Pública, sin invadir la superficie de rodamiento, durante los horarios y bajo las condiciones que fije la Autoridad Municipal correspondiente para cada caso, para lo cual se necesita el permiso correspondiente. 
ARTICULO 196. CARGA Y DESACARGA DE MATERIALES. 
Los vehículos que carguen o descarguen materiales para una obra podrán estacionarse en la vía pública durante los horarios que fije la autoridad municipal correspondiente y con apego a lo que disponga al efecto, el Reglamento de Tránsito del Municipio de Ángel Albino Corzo. 
ARTICULO 197. BARRERAS Y SEÑALES DE PREVENCIÓN. 
Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstáculo para el tránsito en la vía pública, originados por obras públicas o privadas, serán protegidos con barreras, y señalados adecuadamente por los responsables de las obras, con banderas y letreros durante el día y con señales luminosas claramente visibles durante la noche. 
ARTICULO 198. REHABILITACIÓN DE DAÑOS A LA VÍA PÚBLICA. 
Los propietarios están obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecución de la obra. En su defecto, la Autoridad Municipal correspondiente ordenará los trabajos de reparación o reposición con cargo a los propietarios. 
ARTICULO 199. INTERRUPCIÓN DE EXCAVACIONES. 
Cuando se interrumpa una excavación, se tomarán las precauciones necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan dañar las edificaciones y predios colindantes o las instalaciones de la Vía Pública y que ocurran fallas en las paredes o taludes de la excavación. 
ARTICULO 200. MEDIDAS DE PROTECCIÓN A TERCERAS PERSONAS. 
Se tomarán también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de Los trabajos mediante señalamiento adecuado y barreras o tapiales. Los tapiales, de acuerdo con su tipo, deberán cumplir las siguientes disposiciones: 
I. 
DE BARRERA: Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se colocarán barreras que se puedan remover al suspenderse el trabajo diario. Estarán pintadas y tendrán leyendas de «PRECAUCIÓN». Se construirán de manera que no obstruyan o impidan la vista de las señales de tránsito, de las placas de nomenclatura o de los aparatos y accesorios de los servicios públicos. En caso necesario, se solicitarán a la Autoridad Municipal correspondiente su traslado provisional a otro lugar. 
II. 
DE MARQUESINA: Cuando los trabajos se ejecuten a más de 5.00 metros de altura, se colocarán marquesinas que cubran suficientemente la zona inferior de las obras, tanto sobre la banqueta como sobre los predios colindantes. Se colocarán de tal manera que la altura de caída de los materiales de demolición o de construcción sobre ellas, no exceda de cinco metros, repitiéndose en su caso cada 5.00 metros. 
III. 
FIJOS: En las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de  diez metros de la Vía Pública, se colocarán tapiales fijos que cubran todo el frente de la misma. Serán de madera, lámina, concreto, mampostería o de otro material que ofrezcan las mismas garantías de seguridad. Tendrán una altura mínima de 2.40 metros, deberán estar pintados y no tener más claros que los de las puertas, las cuales se mantendrán cerradas. Cuando la fachada quede al paño del alineamiento, el tapial podrá abarcar una franja anexa hasta de 50 centímetros sobre la banqueta. Previa solicitud, podrá la autoridad municipal 
correspondiente conceder mayor superficie de ocupación de banquetas. 
 IV.
DE PASO CUBIERTO: En obra cuya altura sea mayor de 5.00 metros o en aquellas en que la invasión de la banqueta lo amerite, la Autoridad Municipal correspondiente podrá exigir que se construya un paso cubierto, además del tapial. Tendrá, cuando menos, una altura de 2.40 metros y una anchura libre de 1.20 metros. 
V. 
EN CASOS ESPECIALES: las Autoridades podrán permitir o exigir, en su caso, otro tipo de tapiales diferentes a los especificados en este artículo. Ningún elemento de los tapiales quedará a menos de 50 centímetros de la vertical sobre la guarnición de la banqueta. 
SECCION SEGUNDA

MATERIALES

ARTICULO 201. DISPOSICION DE MATERIALES Y ESCOMBROS. 
Con relación a los materiales pétreos y escombros producto de demoliciones que se generen durante la ejecución de una obra, deberá observarse lo siguiente: 
I. 
Los materiales a usar en una obra, deberán almacenarse dentro del predio o de los predios adyacentes, si se obtuviera la autorización de los propietarios. Sólo se podrán dejar en la Vía Pública, al descargarlos y en seguida se introducirán al predio. El no hacerlo será motivo de sanción. 
II. 
El escombro o tierra excedente que arroje una construcción, deberá de sacarse y transportarse hasta los tiraderos que existan en la zona o que 
designe la Autoridad Municipal, no se permitirá dejarlos en los predios 
adyacentes so pena de multa por tal motivo, sin necesidad de denuncia del vecino afectado, quien tendrá el derecho de exigirlo por la vía conducente. 
III. 
Sólo se autorizará material en la Vía Pública cuando se demuestre que no hay otra parte donde colocarlo, y para tal efecto, se definirá el área a ocupar y el tiempo de ocupación, mediante el trámite y permiso correspondiente. 
ARTICULO 202. RESISTENCIA Y CALIDAD DE MATERIALES. 
Los materiales empleados en la construcción deberán cumplir con las siguientes disposiciones: 
I. 
La resistencia, calidad y características de los materiales empleados en la construcción, serán las que se señalen en las especificaciones de diseño y los 
que se señalen en los planos ejecutivos aprobados por la Dirección. 
II. 
Cuando se proyecte utilizar en una construcción algún material nuevo del cual 
no existan normas técnicas o normas de calidad, el D.R.O. deberá solicitar la 
aprobación previa del Municipio para decidir, con base a normas técnicas y de 
calidad reconocidas internacionalmente, los resultados de las pruebas de verificación de calidad de dicho material. 
ARTICULO 203. CONSERVACION DE LOS MATERIALES. 
Los materiales de construcción deberán ser almacenados en las obras de tal manera que se evite su deterioro o la intrusión de materiales extraños. 
ARTICULO 204. CONTROL DE CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES. 
El D.R.O. deberá vigilar que se cumpla con este Reglamento y con lo especificado en el proyecto, particularmente en lo que se refiere a los siguientes aspectos: 
I.
Propiedades mecánicas de los materiales.

II.
Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, como medidas

de claros, secciones de las piezas, áreas y distribución del acero y espesores

de recubrimientos.

III.
Nivel y alineamiento de los elementos estructurales.

IV.
Cargas muertas y vivas en la estructura durante la construcción que pongan en riesgo la capacidad estructural de la obra, incluyendo las que se deban a la colocación de materiales. 
ARTICULO 205. NUEVOS PROCESOS Y SISTEMAS DE CONSTRUCCIÓN. 
Podrán utilizarse nuevos procedimientos o sistemas de construcción que el desarrollo de la técnica introduzca, previa autorización de la Autoridad Municipal correspondiente, para lo cual el D.R.O. presentará una justificación de idoneidad detallando el procedimiento propuesto y anexando, en su caso, los datos de los estudios y los resultados de las pruebas experimentales efectuadas. 
ARTICULO 206. CONTROL DE CALIDAD DE LOS MATERIALES. 
Deberán realizarse las pruebas de verificación de calidad de materiales que señalen las normas oficiales correspondientes. En caso de que no exista, previa autorización del Municipio decidir en base a normas técnicas y de calidad reconocidas internacionalmente, el Municipio podrá exigir los muestreos y las pruebas necesarias para verificar la calidad y resistencia especificadas de los materiales, aún en las obras terminadas. 
El muestreo deberá efectuarse siguiendo métodos estadísticos que aseguren que el conjunto de muestras sea representativo en toda la obra. 
ARTICULO 207. MATERIALES SUJETOS A AGENTES CORROSIVOS. 
Los elementos estructurales que se encuentren en ambiente corrosivo o sujetos a la acción de agentes físicos, químicos o biológicos que puedan hacer disminuir su resistencia, deberán ser de material resistente a dichos efectos, o recubiertos con materiales o sustancias protectoras y tendrán un mantenimiento preventivo que asegure su funcionamiento dentro de las condiciones previstas en el proyecto. 
Los paramentos exteriores de los muros deberán impedir el paso de la humedad. 
En los paramentos de los muros exteriores construidos con materiales aparentes, el mortero de las juntas deberá ser a prueba de roedores y contra intemperie. 
SECCION TERCERA

DELIMITACIÓN Y COLINDANCIA EN LAS OBRAS

ARTICULO 208. EN CASO DE AJUSTE DEL TERRENO. 
Antes de iniciar la ejecución de una construcción, el propietario o el D.R.O. deberán verificar físicamente el trazo del alineamiento indicado por la Dirección, así como las dimensiones reales del predio, tanto en longitudes, como en ángulos internos de los vértices. En caso de que la rectificación de las medidas reales del terreno, provoquen la necesidad de modificación en los trazos de los ejes del proyecto, podrán efectuarse los ajustes, siempre que los cambios no incrementen ningún claro en mas del 1 por ciento, ni disminuyan en mas de 5 por ciento, en cuyo caso será necesario la modificación de los planos que lo requieran. 
ARTICULO 209. DESLINDE DEL PREDIO. 
El propietario tendrá la obligación de deslindar perfectamente su predio, y verificar que coincide en las medidas y ubicación con las del documento oficial que propiedad o pertenencia del predio, en caso de identificar la invasión de su propiedad ocasionada por algún vecino, lo reportará inmediatamente a la autoridad municipal correspondiente, con el objeto de que esta cite a la(s) persona(s) involucrada(s) en el problema y solucionarlo. Si no hubiere acuerdo entre las partes en esta conciliación, estarán en libertad de hacer valer sus derechos ante las instancias judiciales que correspondan. 
ARTICULO 210. PREVISIÓN PARA NO AFECTAR PROPIEDADES VECINAS. 
Al hacer una construcción, el propietario de ella, tiene la obligación de ejecutar los trabajos sin perjudicar intereses ajenos; por lo que, durante su ejecución deberá tomar las siguientes precauciones: 
I. 
En excavaciones de límite de propiedad, o colindancia, en donde exista construcción del vecino, se tomarán las precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tablestaca, excavación por tramos y vaciado de los mismos en secciones o cualquier otro medio que garantice que la construcción del vecino no sufrirá deterioro alguno. Si aún tomando las providencias del caso, la construcción vecina sufriera daños, el propietario de la obra en ejecución, se verá obligado a reparar los daños, pero no será sujeto de sanción por ser evidente que trató de evitarlos al cumplir con las disposiciones de este reglamento, considerándose como un mero accidente. 
II. 
En obras en colindancia que necesiten ejecutarse en terreno del vecino, tales como colocar andamios y otros objetos, el vecino tendrá la obligación de consentirlo, recibiendo si fuera necesario indemnización por daños o reparación de ellos. En caso de que el vecino se negare a permitir el acceso a las obras en cuestión, el propietario de la obra en ejecución, lo hará saber a la Autoridad Municipal correspondiente por escrito, para que éste a su vez cite al vecino para buscar la conciliación y el acuerdo de las partes.
IV. 
Las edificaciones en colindancia con los predios vecinos deberán protegerse por medio de tapajuntas que impidan la penetración de agua, basura y otros materiales. 
V. 
Evitar la siembra de árboles en espacios cercanos a construcciones vecinas, de manera que las raíces o el follaje no perjudique las estructuras o los acabados de estas. 
SECCION CUARTA

OBRAS EN TERRENOS ACCIDENTADOS

ARTICULO 211. OBRAS EN LADERA. 
Las disposiciones siguientes, buscan de preferencia que las obras en terrenos con pendientes considerables, se construyan a base de plataformas respetando el desnivel de sus propios predios, para evitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves naturales. 
I. Dado que los predios ubicados en cotas inferiores estarán sujetos a recibir las aguas provenientes de los predios de cotas superiores así como los objetos que arrastren con ellos. El propietario del predio superior al modificar el desagüe natural por hacer alguna obra, tendrá la obligación de indemnizar al propietario del predio inferior por los daños o perjuicios que le ocasione tal determinación. Si para tales efectos, el propietario del predio, decide hacer una obra complementaria, a base de muros de contención o retención, que retenga en su predio las aguas y los objetos que arrastre, deberá hacer estos de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del relleno y su acumulación hidráulica, construyendo dicho muro bajo estrictas normas de ingeniería que garanticen la estabilidad del mismo. Para estos casos, la altura libre de dichos muros vista por el lado del predio inferior, deberá ser igual a la distancia de un remetimiento en planta, de manera que, si el muro en cuestión fallara permita que el material que se acumule por la falla quede dentro de los límites del mismo predio, sin detrimento de los derechos de los lesionados si los hubiere o el de reparar el daño. 
II. En relación con la fracción anterior, el propietario del lote inferior que vaya a construir una obra en fecha posterior a la construcción del predio superior y se encuentre con un muro de contención que no cumple con los requisitos de este artículo, podrá construir a menos distancia que la que le marque la relación de este artículo, sólo bajo su propia responsabilidad. 
III. En el caso de que el muro existente en el predio superior, no cumpla con los requisitos de este artículo; el propietario del predio inferior, lo hará saber inmediatamente a la Autoridad Municipal correspondiente, para que ésta a su vez cite al propietario del predio superior, y lo conmine a corregir la deficiencia, o garantizar la seguridad del mismo, si se acuerda construir el muro con la altura y requisitos previstos en este artículo y no lo hiciera, se le obligará a través de los medios legales correspondientes, y una vez ordenado el acto, si persiste la rebeldía, se ordenará: demoler el muro, quitar el relleno excedente y, construir el nuevo muro, cuyo costo correrá a cuenta del propietario del predio superior, sin detrimento de la sanción que le toque por haber infringido el Reglamento. 
IV. En todos los casos en que haya que hacer muro de contención, se le deberán dejar vertedores de demasías, y respiraderos suficientes para evitar la acumulación de presión hidrostática. El paso del agua hacia el predio inferior no deberá evitarse y si ocasiona daños serán reparados por el propietario del predio superior. 
V. 
En el caso de que el propietario del predio inferior, corte el terreno para nivelarlo, ese corte deberá ser protegido con un muro de contención que soporte el empuje del terreno en la misma área del corte, en la inteligencia de que lo hará bajo su propio riesgo y responsabilidad, por los daños que pueda ocasionar al predio o edificación del lote superior. 
VI. 
En los casos en que por alguna razón no pueda cumplirse con las condiciones mencionadas en este Artículo, el o los propietarios, lo harán saber por escrito 
al municipio para mediante convenio hacerlo en forma diferente. 
VII. Para prever estos casos, los propietarios de ambos predios en ladera. deberán 
ser notificados por la autoridad municipal, al recibir solicitud de permiso para 
tales obras, de alguno de ellos, para decidir de común acuerdo la altura de sus 
respectivos muros, u oponerse a ellos, o aceptar la construcción de uno de 
ellos, en beneficio del otro. 
VIII. 
Si debido al proyecto, se necesita de más altura para los niveles de la construcción, se escalonarán los muros de contención dentro de cada predio, cumpliendo con la disposición de que la altura no debe exceder del remetimiento que la obliga. 
ARTICULO 212. MEZCLAS EN LA VÍA PÚBLICA. 
Debido a la pendiente de la vialidad, queda prohibido hacer mezclas en la vía pública, si se diera el caso, se multará al propietario por tal motivo y se le conminará a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la Vía Pública, el Municipio procederá a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario de la construcción en que se usó la mezcla. 
SECCION QUINTA

USO DEL CONCRETO PREMEZCLADO EN COLADO DE LOSA

ARTICULO 213. CONCRETO APLICADO SOBRE CIMBRA. 
Todo concreto bombeado que se vierta en una obra, sobre cimbra, deberá cumplir con la norma técnica correspondiente. 
I. 
Al vaciar el concreto con sistema de bombeo sobre la cimbra, se cuidará de no depositarlo en exceso en un sólo punto de manera que le imponga a el cimbrado esfuerzos que no tolera. Esta obligación debe ser compartida con el personal que opera la bomba. 
II. 
Para efectos del cabal cumplimiento de la fracción anterior, a la hora que se vacíe el concreto en la obra, deberán de estar presentes una persona por ambas partes, una por el propietario y otra por la concretera que se responsabilicen de este acto. 
III. 
Debido a que la responsabilidad será compartida, la concretera tendrá derecho a negar el servicio si su supervisor considera que la cimbra no ofrece seguridad para recibir el concreto; en este caso, el propietario tomará las providencias necesarias a juicio y satisfacción del supervisor de la concretera; en cuyo caso podrá proceder al vaciado del elemento en cuestión. 
IV. 
Si el supervisor del propietario insiste en recibir el vaciado en las condiciones que él considera buenas, lo hará bajo su responsabilidad, relevando a la concretera de la responsabilidad que le toca, apercibida ésta que deberá atender de inmediato las órdenes giradas a su personal tanto para no acumular concreto en un sólo punto, como para detener el colado al instante si sobreviene una falla. 
V. 
Una vez iniciado el colado, deberán ambos representantes, revisar la cimbra en cada cambio de camión revolvedor, para suspender el colado si existieran problemas en la cimbra, tales como: pandeo, flecha no proyectada, rajaduras, movimientos no previstos, elementos dañados o podridos, aberturas, etc., y subsanarlos si se puede, para continuar con el colado, si no, se suspenderá dicho colado, repercutiendo los daños o pérdidas de la concretera al propietario de la obra. 
VI. 
Para los efectos anteriores, las compañías que se dedican a la venta y surtido de concreto por el método de bombeo, deberán contar en su papelería, con formato que formalice los tratos antes mencionados en la obra. Si no se cumple esta disposición y se entrega y recibe el colado, ambas partes serán corresponsables de lo que ocurra, sin derecho a deslindar responsabilidades con posterioridad. 
VII. 
Se tomarán las medidas de vialidad y seguridad necesarias para la correcta y segura ejecución de trabajo, para lo cual, se avisará a la Autoridad de Tránsito, para que prevea e instale el operativo necesario. 
ARTICULO 214. COLADO APLICADO A MANO. 
Cuando el vaciado es a mano, aún y que el surtido sea con concreto premezclado, se deberá revisar la cimbra, antes de empezar el colado y durante el transcurso del mismo, para detectar los problemas descritos la fracción V del Artículo anterior, y proceder en consecuencia.
ARTICULO 215. JUNTA DE CONCRETO EN COLADO. 
Si el colado hubiera de suspenderse sin terminar, por cualquier razón, la junta de concreto en colado deberá preverse conforme a la solución que la norma técnica indique. 
ARTICULO 216. CIMBRA PARA COLADO EN LOSA. 
Queda estrictamente prohibido el uso de andamios metálicos como soporte o estructura de encofrados o cimbras. Sólo se permitirán cimbras metálicas que estén diseñadas especialmente para ese fin. 
Sólo en este caso, por considerarse de alto riesgo, el municipio a través de sus inspectores, podrá suspender la obra de inmediato y temporalmente, para evitar el riesgo inminente, sin cumplir con el procedimiento normal que deberá seguir para suspensión de obra por otras razones, conforme a derecho. 
Cuando se instale cimbra para colado de elementos de concreto sobre losas ya coladas, deberán de colocarse elementos de repartición de la carga (arrastres). Así mismo, se deberán apuntalar las losas ya coladas en el nivel inferior. 
SECCION SEXTA

EXCAVACIONES Y CIMENTACIONES

ARTICULO 217. EXCAVACIONES PARA EDIFICACIÓN. 
En la construcción de edificaciones, la ejecución correcta y segura de las excavaciones es fundamental para el desplante de las estructuras de cimentación, por lo que habrá que cuidar especialmente: Los afines y estabilidad de los taludes, las profundidades, los niveles y las secciones que permitan manejar perfectamente los habilitados del acero de refuerzo y las cimbras correspondientes. 
ARTICULO 218. EXCAVACIONES PARA INFRAESTRUCTURA. 
Para la ejecución de infraestructura urbana, la ejecución correcta y segura de las excavaciones es fundamental para una eficiente instalación de los ductos, posos, registros y demás estructuras especiales, por lo que habrá que cuidar especialmente: Los afines, la estabilidad de los taludes, las profundidades y los niveles de acuerdo al proyecto. En cuanto a la anchura de las cepas, estas deberán apegarse a lo previsto por este reglamento según las tablas dispuestas en los artículos 320 y 326, que se 
refieren a ductos de drenaje sanitario y agua potable, respectivamente. 
ARTICULO 219. EXCAVACIONES CON TALUDES INESTABLES. 
Para excavaciones en suelos poco cohesivos que en combinación con la profundidad se prevea la probable inestabilidad de los taludes, se deberán tomar las precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, aplicación de tablestaca, excavación por tramos y traspaleos o cualquier otro medio que garantice la seguridad del personal. 
ARTICULO 220. USO DE EXPLOSIVOS. 
El uso de explosivos en excavaciones quedará condicionado a la autorización de la Secretaría de la Defensa Nacional y a las restricciones y elementos de protección que ordene el Municipio y dicha Dependencia. 
ARTICULO 221. BANCOS DE NIVEL. 
En las edificaciones en que se requiera llevar registros de posibles movimientos verticales de acuerdo con este Reglamento, así como en aquellas en que el D.R.O. lo considere necesario o en el que el Municipio lo ordene, se instalarán referencias o bancos de nivel superficiales, suficientemente alejados de la cimentación o estructura de que se trate, para no ser afectados por los movimientos de las mismas o de otras cargas cercanas, y se refieran a estos las nivelaciones que se hagan. 
ARTICULO 222. DESPLANTE DE CIMENTACIÓN. 
El desplante de cualquier cimentación se hará a la profundidad señalada en el proyecto; asimismo, para garantizar la eficiencia en la aplicación de los esfuerzos generados por las cargas, se deberá cuidar los afines de fondos, de manera que la superficie de contacto entre la cimentación con el suelo, no existan deformaciones. Las superficies de desplante deberán tener las dimensiones, resistencia y características que señale el proyecto y deberán estar libres de cuerpos extraños o sueltos. 
En el caso de elementos en cimentaciones de concreto reforzado, se deberán aplicar procedimientos que garanticen el recubrimiento mínimo del acero, según indican las normas oficiales mexicanas. Cuando existan posibilidades de que el propio suelo, o cualquier otro líquido o gas, contenido en el suelo, puedan atacar al concreto o al acero, se deberán tomar las medidas necesarias para evitarlo. Asimismo, en el momento del colado, se evitará que el concreto, se mezcle o contamine con partículas de suelo o agua freática que puedan afectar sus características de resistencia o durabilidad. 
ARTICULO 223. APLICACIÓN DE RELLENOS. 
Los rellenos se ejecutarán empleando el material óptimo y el procedimiento autorizado en el plano respectivo. En caso de ser necesario, se harán pruebas de laboratorio para garantizar que los rellenos alcancen el grado de compactación requerido. 
ARTICULO 224. LOCALIZACION DE VESTIGIOS ARQUEOLÓGICOS. 
Si en el proceso de una excavación se encuentran restos fósiles o arqueológicos, se deberá suspender de inmediato la excavación en ese lugar y notificar el hallazgo al Municipio. 
SECCION SEPTIMA
INSTALACIONES

ARTICULO 225. INSTALACIONES DE ACUERDO AL PROYECTO 
Las instalaciones eléctricas, hidráulicas, sanitarias, contra incendio, aire acondicionado, telefónicas, de comunicación y todas aquellas que se coloquen en las edificaciones, serán las que indiquen el proyecto y garantizarán la eficiencia de las mismas, así como la seguridad de la edificación, trabajadores y usuarios, para lo cual deberán cumplir con las disposiciones de este Capítulo, y con lo que señalen las disposiciones legales aplicables a cada caso. 
ARTICULO 226. DISPOSICIONES PARA INSTALACIONES. 
Los procedimientos para la colocación de instalaciones se sujetarán a las siguientes Disposiciones. 
I. 
El D.R.O. programará la colocación de las tuberías de instalaciones en los ductos destinados a tal fin en el Proyecto, los pasos complementarios y las preparaciones necesarias para no romper los pisos, muros, plafones y elementos estructurales. 
II. 
En los casos que se requiera ranurar muros y elementos estructurales para la colocación de tuberías, se trazarán previamente las trayectorias de dichas tuberías, y su ejecución será aprobada por el D.R.O. y el Corresponsable técnico en instalaciones en su caso. Las ranuras en elementos de concreto no deberán sustraer los recubrimientos mínimos del acero de refuerzo para el diseño y construcción de estructura de concreto. 
III. 
Los tramos verticales de las tuberías de instalaciones se colocarán a plomo empotrados en los muros. En elementos estructurales o sujetarán a estos mediante abrazaderas. 
ARTICULO 227. SELLO HERMETICO DE INSTALACIONES. 
Los tramos de las tuberías de instalaciones hidráulicas, sanitarias y contra incendio, deberán unirse y sellarse herméticamente, de manera que se impida la fuga del fluido que conduzca. 
ARTICULO 228. PRUEBA DE PRESIÓN Y HERMETICIDAD. 
En las edificaciones tipo “A”, que por su importancia lo requiera, así como en fraccionamientos, la Dirección ordenará la ejecución de la prueba de hermeticidad y resistencia de las tuberías para las instalaciones a que se refiere el artículo anterior, antes de su operación, mediante la aplicación de agua, aire o solventes diluidos, a la presión y por el tiempo adecuado, según el uso y tipo de instalación. 
SECCION OCTAVA

ACABADOS EN FACHADAS

ARTICULO 229. USO DE MATERIALES PETREOS EN PLACAS APARENTES. 
Las placas de materiales pétreos en fachadas, se fijarán mediante anclas u otros materiales adhesivos que proporcionen la sujeción necesaria, y se tomarán las medidas necesarias para permitir los movimientos estructurales previsibles, así como para evitar el paso de humedad a través del revestimiento. 
ARTICULO 230. APLANADOS MAYORES DE 3 CENTIMETROS. 
Los aplanados de mortero se aplicarán sobre superficies rugosas o repelladas, previamente humedecidas. Los aplanados cuyo espesor sea mayor de tres centímetros deberán contar con dispositivos de anclaje, que garanticen la estabilidad del recubrimiento, tales como, las mallas metálicas o metal desplegado. 
ARTICULO 231. USO DE CRISTALERÍA FIJA. 
Los vidrios y cristales deberán colocarse tomando en cuenta los posibles movimientos de la edificación y contracciones ocasionadas por cambios de temperatura. Los asientos y selladores empleados en la colocación de piezas mayores de 1.50 metros cuadrados, deberán absorber tales deformaciones y conservar su elasticidad. 
ARTICULO 232. RESISTENCIA A VIENTO DE VENTANALES. 
Las ventanas tragaluces, canceles, fachadas integrales y otros elementos de fachadas, deberán resistir las cargas ocasionadas por ráfagas de viento según lo que establecen las normas técnicas para estos elementos. 
SECCION NOVENA

SEGURIDAD E HIGIENE EN LAS OBRAS

ARTICULO 233. PREVISIÓN DE SEGURIDAD GENERAL. 
Durante la ejecución de cualquier edificación, el propietario de la misma, y el D.R.O., adoptarán las medidas técnicas y realizarán los trabajos necesarios para proteger la vida y la integridad física de los trabajadores y la de terceros, para lo cual deberán cumplir con lo establecido en este Capítulo y con los Reglamentos Generales de Seguridad e Higiene en el Trabajo y de Medidas Preventivas de Accidentes de Trabajo. 
ARTICULO 234. PREVISIÓN CONTRA INCENDIOS. 
Durante las diferentes etapas de edificación de cualquier obra, deberán tomarse las precauciones necesarias para evitar los incendios y para combatirlos mediante el equipo de extinción adecuado. Esta protección deberá proporcionarse tanto al área ocupada por la obra en sí, como a las colindancias, bodegas, almacenes y oficinas. El equipo de extinción de fuego deberá ubicarse en lugares de fácil acceso y en las zonas donde se ejecuten soldaduras y otras operaciones que puedan originar incendios y se identificará mediante señales, letreros o símbolos claramente visibles. 
Los aparatos y equipos que se utilicen en la edificación, que produzcan humo o gas proveniente de la combustión, deberán ser colocados de manera que se evite el peligro de incendio o de intoxicación. 
ARTICULO 235. PREVISIÓN PARA EVITAR CAIDAS. 
En la zona de trabajo donde exista riesgo de caída de personas deberán usarse cinturones de seguridad, líneas de amarres, andamios, barandales o redes de seguridad. 
ARTICULO 236. RESTRICCIONES DE ACCESO A ZONAS DE RIESGO. 
En las zonas de maniobras con alto riesgo y equipo peligroso, deberá restringirse el acceso. Sólo personal autorizado podrá hacer uso del área. 
ARTICULO 237. USO DE EQUIPOS DE SEGURIDAD. 
Los trabajadores deberán usar los equipos de protección personal en los casos que se requiera, de conformidad con el Reglamento General de Seguridad e Higiene. 
ARTICULO 238. DISPOSICION DE AGUA POTABLE Y SERVICIOS. 
En las obras de construcción, deberán proporcionarse a los trabajadores servicios provisionales de agua potable y un sanitario portátil, excusado o letrina por cada veinticinco trabajadores o fracción excedente y mantenerse permanentemente un botiquín con los medicamentos e instrumentales de curación necesarios para proporcionar primeros auxilios. 
ARTICULO 239. RESTRICCION DE ACCESO. 
Los propietarios de obra cuya construcción sea suspendida por más de 20 días, están obligados a limitar el acceso a sus predios de la siguiente manera: Por medio de bardas, cuando falte el muro de fachada y clausurando los vanos que existan cuando el muro de fachada esté ya construido, quedando una puerta con cierre seguro para dar acceso a la construcción. 
CAPITULO OCTAVO

SEGURIDAD ESTRUCTURAL
SECCION PRIMERA

GENERALIDADES

ARTICULO 240. REGLAMENTACIÓN GENERAL Y BITÁCORA. 
Este capítulo se refiere a la reglamentación indispensable a la que deberá sujetarse el proyecto, ejecución y mantenimiento de una edificación para lograr un nivel de seguridad adecuado contra fallas estructurales, así como un comportamiento estructural aceptable en condiciones normales de operación. 
En el libro de bitácora (en los casos en que se implemente), deberá anotarse, en lo relativo a los aspectos de seguridad estructural, la descripción de los procedimientos de edificación utilizados, las fechas de las distintas operaciones, la interpretación y la forma en que se han resuelto detalles estructurales no contemplados en el proyecto estructural, así como cualquier modificación o adecuación que resulte necesaria al contenido de los mismos. Toda modificación, adición o interpretación de los planos estructurales deberá ser validada por el D.R.O. o por el Corresponsable Técnico en Seguridad Estructural, en su caso; además deberá elaborarse los planos que incluyan las modificaciones significativas del proyecto estructural que se hayan aprobado y realizado. 
Las disposiciones de este capítulo se aplican a las edificaciones nuevas, modificaciones, ampliaciones, obras de refuerzo, reparaciones y demoliciones de las obras a que se refiere este reglamento. 
Para puentes, túneles, torres, chimeneas y estructuras industriales no convencionales, pueden requerirse disposiciones específicas, no contempladas en este capítulo, cuya efectividad será responsabilidad del D.R.O. o del Corresponsable Técnico, en su caso. 
ARTICULO 241. RECUBRIMIENTOS Y PLAFONES PREFABRICADOS. 
Los acabados y recubrimientos cuyo desprendimiento pueda ocasionar daños a los ocupantes de la edificación o a los que transiten en su exterior, deberán fijarse mediante procedimientos propuestos bajo responsabilidad del D.R.O. o del Corresponsable Técnico en Seguridad Estructural en su caso. Particular atención deberá darse a los recubrimientos pétreos en fachadas y escaleras, a las fachadas prefabricadas de concreto, así como a los plafones de elementos prefabricados de yeso y otros materiales pesados. 
ARTICULO 242. EMPLEO DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES. 
Los elementos no estructurales que puedan restringir las deformaciones de la estructura, o que tengan un peso considerable como: muros divisorios, de colindancia y de fachada, pretiles y otros elementos rígidos en fachadas, escaleras y equipos pesados, tanques, tinacos y casetas, deberán ser validados en sus características y en su forma de fijación por el Director Responsable de Obra. 
ARTICULO 243. PERFORACIONES Y CANALIZACIONES EN ESTRUCTURAS. 
La realización de cualquier perforación o canalización en un elemento estructural para alojar ductos o instalaciones, quedará bajo la responsabilidad del D.R.O., quien elaborará planos de detalle que indiquen las modificaciones y refuerzos locales necesarios. Se restringen las instalaciones de gas, agua o drenaje crucen juntas constructivas de un edificio a menos que se provean de conexiones flexibles o de tramos flexibles. 
ARTICULO 244. ADECUACIÓN DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO. 
El proyecto arquitectónico de una construcción deberá permitir una estructuración eficiente para resistir las acciones que puedan afectar la estructura, con especial atención a las sísmicas. 
ARTICULO 245. CONSTRUCCIONES CON ESTRUCTURAS IRREGULARES. 
Las construcciones que no cumplan con dichos requisitos de regularidad, serán diseñadas para  condiciones sísmicas más severas, en la forma en que se especifiquen en las normas respectivas. 
ARTICULO 246 SEPARACIONES ENTRE EDIFICACIONES. 
Toda construcción deberá separarse de sus linderos con los predios vecinos una distancia no menor de 5 Centímetros; ni menor que el desplazamiento horizontal calculado para el nivel de que se trate. El desplazamiento horizontal calculado se obtendrá con las fuerzas sísmicas reducidas según los criterios que fijan las normas técnicas complementarias y se multiplicará por el factor de comportamiento sísmico marcado por dichas normas, aumentando en un 0.001 ó 0.003 de la altura de dicho nivel sobre el terreno en las zonas l ó ll respectivamente. 
Si se emplea el método simplificado de análisis sísmico la separación mencionada no será en ningún nivel, menor de 5 Centímetros; ni menor de la altura del nivel sobre el terreno multiplicado por 0.007 ó 0.009, según la zona I ó II, (según se refiere el artículo 247 de este Reglamento), en que se ubique la construcción, respectivamente. 
La separación entre los cuerpos de un mismo edificio o entre edificios adyacentes será cuando menos igual a la suma de las que de acuerdo con los párrafos precedentes le correspondan a cada uno. Se anotarán en los planos arquitectónicos y en los estructurales las separaciones que deben dejarse en los linderos y entre cuerpos de un mismo edificio. 
Los espacios entre construcciones colindantes y entre cuerpos de un mismo edificio deben quedar libres de todo material. Si se usan tapajuntas, estas deben permitir los desplazamientos relativos tanto en su plano como perpendicularmente a el. 
ARTICULO 247. ZONIFICACIÓN GEOTÉCNICA. 
Por sus características geotécnicas, la ciudad de Jaltenango de la Paz se divide en las siguientes zonas: 
ZONA I. 
Corresponde a arcillas inorgánica de mediana plasticidad y baja 
compresibilidad de color rojizo, con consistencia firme. Esta zona comprende 
la mayor parte de la ciudad incluyendo la parte Norte y la zona Sur hasta la Cuarta avenida. La capacidad de carga permisible del suelo de cimentación, en esta zona es de 10.0 toneladas por metro cuadrado. 
ZONA II. Corresponde a arena limosa, mal graduada de color café claro, en su primer estrato de 0.0 a 0.40 metros de profundidad y arcilla inorgánica de alta plasticidad y alta compresibilidad de color amarillento en la capa inferior de 0.40 a 1.50 metros de profundidad. El nivel freático en esta zona esta a 1.50 metros de profundidad. Esta zona comprende la parte Sur y Sur-Poniente de la ciudad, a partir de la Cuarta Sur en la zona Poniente y de la Quinta Sur en la Zona Oriente. La capacidad de carga permisible en esta zona es de 7.90 toneladas por metro cuadrado. 
Para la ejecución de proyectos de edificación, deberán observar estos parámetros, no obstante, en caso de que el tipo de desarrollo lo requiera, será necesario efectuar los estudios de geotecnia en forma particular aplicados en el sitio previsto para el desplante de las obras de subestructura. 
SECCION SEGUNDA

CRITERIOS DE DISEÑO ESTRUCTURAL

ARTICULO 248. REQUERIMIENTO DE ELEMENTALES ESTRUCTURALES. 
Toda estructura y cada una de sus partes deberán diseñarse para cumplir con los requisitos básicos siguientes: 
I. 
Tener seguridad adecuada contra la aparición de todo estado límite de falla posible ante las combinaciones de acciones más desfavorables que puedan presentarse durante su vida esperada. 
II. 
No rebasar ningún estado límite de servicio ante combinaciones de acciones que corresponden a condiciones normales de operación. 
III. 
Deberán tomarse en cuenta los efectos de las cargas muertas, de las cargas vivas, del sismo y del viento, cuando éste último sea significativo. 
El cumplimiento de estos requisitos se comprobará con los procedimientos establecidos en este Capítulo. 
ARTICULO 249. ESTADO LIMITE DE FALLA. 
Se considerará como estado límite de falla cualquier situación que corresponda al agotamiento de la capacidad de carga de la estructura o de cualquiera de sus componentes, incluyendo la cimentación, o al hecho de que ocurran daños irreversibles que afecten significativamente la resistencia ante nuevas aplicaciones de carga. 
Las normas técnicas complementarias establecerán los estados límites de falla más importantes para cada material y tipo de estructura. 
ARTICULO 250. ESTADO LIMITE DE SERVICIO. 
Se considerará como estado límite de servicio la ocurrencia de desplazamientos, agrietamientos, vibraciones o daños que afecten el correcto funcionamiento de la edificación, pero que no perjudiquen su capacidad para soportar cargas. 
En las edificaciones comunes, la revisión del estado límite de desplazamiento se cumplirá si se verifica que no exceden los valores siguientes: 
I. 
Una flecha vertical, incluyendo los efectos a largo plazo, igual al claro entre 240, más 0.5 centímetros. Además, para miembros cuyas deformaciones afecten a elementos no estructurales, como muros de mamposterías que no sean capaces de soportar deformaciones apreciables, se consideran como estado límite una flecha, medida después de la colocación de sus elementos estructurales, igual al claro entre 480 más 0.3 centímetros para elementos en voladizo los límites anteriores se multiplicarán por 2. 
II. 
Una deflexión horizontal entre dos niveles sucesivos de la estructura, igual a la altura de entrepiso entre 500 para estructuras que tengan ligados elementos no estructurales que puedan dañarse con pequeñas deformaciones e igual a la altura de entrepisos entre 250 para otros casos. 
Se observará además lo que dispongan las normas técnicas complementarias relativas a los distintos tipos de estructuras. 
ARTICULO 251. CONSIDERACION DE EFECTOS POR CARGAS Y ACCIONES. 
En el diseño de toda estructura deberán tomarse en cuenta los efectos de las cargas muertas, de las cargas vivas, de vibración y del viento. 
Cuando sean significativos, deberán tomarse en cuenta los efectos producidos por otras acciones, como los empujes de tierras y líquidos, los cambios de temperatura, las contracciones de los materiales, los hundimientos de los apoyos, y las solicitaciones originadas por el funcionamiento de maquinaria y equipo. 
Las intensidades de estas acciones que deben considerarse para el diseño, la forma en que deben integrarse a las distintas combinaciones de acciones y a la manera de analizar sus efectos en las estructuras se apegarán a los criterios generales establecidos en este Capítulo. 
ARTICULO 252. CONSIDERACIÓNES DE EFECTOS COMBINADOS. 
La seguridad de una estructura deberá verificarse para el efecto combinado de todas las acciones que tengan una probabilidad no despreciable de ocurrir simultáneamente. 
ARTICULO 253. CATEGORÍAS DE LAS ACCIONES. 
Se considerarán tres categorías de acciones, de acuerdo con la intensidad máxima. 
I. 
Las acciones permanentes serán las que entran en forma continua sobre la estructura y cuya intensidad varía poco con el tiempo. Las principales acciones que pertenecen a ésta categoría son la carga muerta, el empuje estático de tierras y líquidos, y las deformaciones y desplazamientos impuestos a la estructura que varían poco con el tiempo, como los debidos a preesfuerzo o a movimientos diferenciales permanentes a los apoyos. 
II. 
Las acciones variables son las que obran sobre la estructura con una intensidad que varía significativamente con el tiempo. Las principales acciones 
que entran en ésta categoría son la carga viva; los efectos de temperatura; las deformaciones impuestas y los hundimientos diferenciales que tengan una intensidad variable con el tiempo, y las acciones debidas al funcionamiento de maquinaria y equipo, incluyendo los efectos dinámicos que pueden presentarse debido a vibraciones, impacto o frenado. 
III. 
Las acciones accidentales son las que no se deben al funcionamiento normal de la construcción y que pueden alcanzar intensidades significativas sólo durante lapsos breves. Pueden presentarse en casos extraordinarios. Será necesario tomar precauciones en la estructuración y en los detalles constructivos para evitar un comportamiento de colapso de la estructura para el caso que ocurran estas acciones. 
ARTICULO 254. EFECTOS DE ACCIONES NO PREVISTAS. 
Cuando deba considerarse en el diseño el efecto de acciones cuyas intensidades no estén especificadas en éste Reglamento ni en sus normas técnicas complementarias, estas intensidades deberán establecerse siguiendo el procedimiento aprobado por el Ayuntamiento, previa solicitud de La Secretaría y con base en los criterios generales siguientes: 
I. 
Para acciones se tomará en cuenta la variabilidad de las dimensiones de los elementos, de los pesos volumétricos y de las otras propiedades relevantes de los materiales,  para determinar un valor máximo probable de la intensidad. Cuando el efecto de la acción permanente sea favorable a la estabilidad de la estructura, se determinará un valor mínimo probable de la intensidad. 
II.
Para acciones variables se determinarán las intensidades siguientes que correspondan a las combinaciones de acciones para las que deba revisarse la estructura:


a) 
La intensidad máxima se determinará como el valor máximo probable durante la vida esperada de la construcción. Se empleará para la combinación con los efectos de acciones permanentes. 

b) 
La intensidad instantánea se determinará como el valor máximo probable en el lapso que pueda presentarse una acción accidental, como el sismo, y se empleará para combinaciones que incluyan acciones accidentales o más de una acción variable. 

c) 
La intensidad media se estimará como el valor medio que puede tomar la acción en un lapso de varios años y se empleará para estimar efectos a largo plazo. 

d) 
La intensidad mínima se empleará cuando el efecto de la acción sea favorable a la estabilidad de la estructura y se tomará, en general, igual a cero. 
III. 
Para las acciones accidentales se considerará como intensidad de diseño el valor que corresponde a un periodo de recurrencia de 50 años. 
Las intensidades supuestas para las acciones no especificadas, deberán justificarse en la memoria de cálculo y consignarse en los planos estructurales. 
ARTICULO 255. FUERZAS INTERNAS Y DEFORMACIONES. 
Las fuerzas internas y las deformaciones producidas por las acciones se determinarán mediante un análisis estructural realizado por un método reconocido, que tome en cuenta las propiedades de los materiales ante los tipos de carga que estén considerando. 
ARTICULO 256. RESISTENCIA INTERNA. 
Se entenderá por resistencia a la magnitud de una acción o combinación de acciones, que provocaría la aparición de un estado límite de falla de la estructura o cualquiera de sus componentes. En general, la resistencia se expresará en términos de la fuerza interna o combinación de las fuerzas internas, que corresponden a la capacidad máxima de las secciones críticas de la estructura. Se entenderá por fuerzas internas, las fuerzas axiales y cortantes y los momentos de flexión y torsión que actúan en una sección de la estructura. 
ARTICULO 257. EMPLEO DE OTROS CRITERIOS DE DISEÑO. 
Se podrán emplear criterios de diseño diferentes de los especificados en éste 
capítulo y en las normas técnicas complementarias si justifica a satisfacción del Ayuntamiento, que los procedimientos de diseño empleados dan lugar a niveles de seguridad no menores que los que se obtengan empleando éste ordenamiento. 
SECCION TERCERA

CARGAS MUERTAS Y CARGAS VIVAS

ARTICULO 258. CARGAS MUERTAS. 
Se considerará como cargas muertas, todas las cargas de los elementos constructivos, de los acabados y de todos los elementos que ocupan una posición permanente y tienen un peso que no cambia substancialmente con el tiempo. 
Para la evaluación de las cargas muertas se emplearán las dimensiones especificadas de los elementos constructivos y los pesos unitarios de los materiales. Para estos últimos se utilizarán valores mínimos probables; cuando sea más desfavorable para la estabilidad de la estructura, se considerará una carga muerta menor, como el caso de volteo, flotación, lastre y succión producida por viento. En otros casos se emplearán valores máximos probables. 
ARTICULO 259. CARGAS VIVAS. 
Se considerarán cargas vivas las fuerzas que se producen por el uso y ocupación de las edificaciones y que no tienen carácter permanente. A menos que se justifiquen racionalmente otros valores, estas cargas se tomarán iguales a las especificadas en el Artículo 260 Fracción V de este Reglamento. 
Las cargas especificadas no incluyen el peso de muros divisores de mampostería o de otros materiales, ni el de muebles, equipos u objetos de peso fuera de lo común, como cajas fuertes de gran tamaño, archivos importantes, libreros pesados o cortinajes en salas de espectáculos. Cuando se prevén tales cargas deberán cuantificarse y tomarse en cuenta en el diseño en forma independiente de la carga viva especificada. Los valores adoptados deberán justificarse en la memoria de cálculo e indicarse en los planos estructurales. 
ARTICULO 260. ESPECIFICACIONES PARA CARGAS VIVAS. 
Para la aplicación de las cargas vivas unitarias se deberán tomar en consideración las siguientes disposiciones: 
I.  La carga viva máxima wm se deberá emplear para diseño estructural por fuerzas gravitacionales para calcular asentamiento inmediato en suelos, así como en el diseño estructural de los cimientos ante cargas gravitacionales. 
II.  La carga instantánea wa se deberá usar para diseño por vibración y por viento y cuando se revisen distribuciones de carga más desfavorables que la 
uniformemente repartida sobre toda el área. 
III.  La carga media w se deberá emplear en el cálculo de asentamientos diferidos y para el cálculo de flechas diferidas.
IV.  Cuando el efecto de la carga viva sea favorable para la estabilidad de la estructura, como en el caso de problemas de flotación, volteo y de succión por viento, su intensidad se considerará nula sobre el área, a menos que pueda justificarse otro valor.
V.  Las cargas uniformes de la tabla siguiente se considerarán distribuidas sobre el área tributaria de cada elemento.

TABLA DE CARGAS VIVAS UNITARIAS EN KILOGRAMOS/ METRO CUADRADO

	
	DESTINO DE PISO O CUBIERTA
	Wa
	Wm
	OBSERVACIONES

	
	
	
	
	

	A).- 
	Habitación (casa habitación, departamentos, viviendas, dormitorios, cuartos de hotel, internados
de escuelas, cuarteles, cárceles, correccionales, hospitales y similares.


	90
	170
	

	B).- 
	Oficinas, despachos y laboratorios
	180
	250
	

	C).- 
	Comunicación para peatones (pasillos, escaleras, rampas, vestíbulos y pasajes de acceso libre al público).
	150
	350
	1.-“A” representa el área tributaria en menos 350 cuadrados, correspondiente al elemento que se diseñó.

	D).- 
	Estadios y lugares de reunión sin asientos individuales.
	350
	450
	1.- En estos casos deberá presentarse particular 450 
atención a la revisión de los estados límites de servicio relativo a vibraciones;

	E).- 
	Otros lugares de reunión (templos, gimnasios, salones de 
baile, restaurantes, bibliotecas, aulas, salas de juegos y similares).
	250
	350
	1.- En estos casos deberá presentarse particular 350 
atención a la revisión de los estados límites de servicio relativo a vibraciones;

	F).- 
	Comercios, fabricas y bodegas de área tributaria hasta 20.00 metros cuadrados. Área tributaria mayor 20 metros cuadrados.
	0.9

Wm

0.8

Wm
	Wm
0.9

Wm
	1.- Atendiendo al destino del piso se determinará con los criterios del artículo 201. La carga unitaria Wm, que no sea inferior a 350 kilogramos / metros cuadrados, y
 deberá especificarse en los planos estructurales, y en placas metálicas colocadas en lugares fácilmente visibles de la construcción;

	G).- 
	Tanques y cisternas.
	0.8

Wm


	wm
	1.- Wm, igual a presión en el fondo del tanque o Wm cisterna correspondiente al tirante máximo posible; 

	H).- 
	Cubiertas y azoteas con pendientes no mayor de 5% 
	70
	100
	1.- Las cargas vivas en estas cubiertas y azoteas pueden disminuirse si mediante lloraderos adecuados se asegura que el nivel máximo que puede alcanzar el agua de lluvia en caso de que se tapen las bajadas no 100 
producen una carga viva superior a la propuesta, pero en ningún caso este valor será menor que el correspondiente al especificado para cubiertas y azoteas con pendiente mayor de 5% y menor de 20%.

2.- Las cargas especificadas para cubiertas y azoteas no incluyen las cargas producidas por tinacos y anuncios. Estas deben preverse por separado y especificarse en planos estructurales; 

3.- En el diseño de pretiles de cubiertas, azoteas y barandales para escaleras, rampas, pasillos y balcones, se supondrá una carga viva horizontal no menor de 100 kilogramos / metros cuadrados actuando al nivel y en la dirección mas favorable;

	I).- 
	Cubiertas y azoteas con pendientes mayor de 5% y menor de 20%


	20
	60
	1.- Las cargas vivas en estas cubiertas y azoteas pueden disminuirse si mediante lloraderos adecuados se asegura que el nivel máximo que puede alcanzar el agua de lluvia en caso de que se tapen las bajadas no producen una carga viva superior a la propuesta, pero en ningún caso este valor será menor que el correspondiente al especificado para cubiertas y azoteas con pendientes mayor de 5% y menor de 20%.

2.- Las cargas especificadas para cubiertas y azoteas no incluyen las cargas producidas por tinacos y anuncios. Estas deben preverse por separado y especificarse en planos estructurales;

3.- En el diseño de pretiles de cubiertas, azoteas y barandales para escaleras, rampas, pasillos y balcones, se supondrá una carga viva horizontal no menor de 100 kilogramos / metros cuadrados actuando al nivel y en la dirección mas favorable;



	J).- 
	Cubierta y azotea con pendiente mayor de 20%


	20
	30
	1.- Las cargas vivas en estas cubiertas y azoteas pueden disminuirse si mediante lloraderos adecuados se asegura que el nivel máximo que puede alcanzar el agua de lluvia en caso de que se tapen las bajadas no producen una carga viva superior a la propuesta, pero en ningún caso este valor será menor que el correspondiente al especificado para cubiertas y azoteas con pendiente mayor de 5% y menor de 20%.

2.- Las cargas especificadas para cubiertas y azoteas no incluyen las cargas producidas por tinacos y anuncios. Estas deben preverse por separado y especificarse en planos estructurales; 

3.- En el diseño de pretiles de cubiertas, azoteas y barandales para escaleras, rampas, pasillos y balcones, se supondrá una carga viva horizontal no menor de 100 kilogramos / metros cuadrados actuando al nivel y en la dirección mas favorable; 

	K).- 
	Volados en vía pública (marquesinas, balcones y similares).


	70
	300
	

	L).- 
	Cocheras y estacionamientos (para automóviles exclusivamente).


	250
	250
	1.- Más una concentración de 150 kilogramos en el 
lugar mas desfavorable del miembro estructural de que se trate;



	M).- 
	Andamios y cimbras para concreto.


	70
	100
	1.- Mas una concentración de 100 kilogramos en el lugar mas desfavorable del miembro estructural de que se trate. 




ARTICULO 261. CARGAS VIVAS TRANSITORIAS. 
Durante el proceso de edificación deberán considerarse las cargas vivas transitorias que puedan producirse; estas incluirán el peso de los materiales que se almacenen temporalmente, el de los vehículos y equipos, el de colado de plantas superiores que se apoyen en la planta que se analiza y del personal necesario, no siendo este último peso menor de 150 Kg/M2. Se considerará además una carga concentrada de 1,500 Kg. en el lugar más desfavorable. 
ARTICULO 262. CAMBIOS DE USO O GIRO DEL EDIFICIO. 
En caso de alteraciones a las cargas de diseño por cambio de uso o giro, el propietario será responsable de los perjuicios que ocasione este cambio, cuando, como resultado de ello, se produzcan cargas muertas o vivas mayores o con una distribución más desfavorable que las del diseño aprobado. 
SECCION CUARTA

DISEÑO POR SISMO

ARTICULO 263. CONSIDERACIONES DE ANALISIS ESTRUCTURAL. 
Las  estructuras  se  analizarán bajo la acción de  dos componentes horizontales ortogonales no simultáneos del movimiento del terreno. Las deformaciones y fuerzas internas que resulten se combinarán entre si como lo especifiquen las normas técnicas complementarias, y se combinarán con los efectos de fuerzas gravitacionales y de las otras acciones  que correspondan según los criterios de diseño estructural que establece el presente Reglamento. 
Según las características de la estructura de que se trate, ésta podrá analizarse por sismo mediante el método estático o uno de los dinámicos que describan las normas técnicas complementarias, así como las limitaciones que se establezcan en las normas. 
En el análisis se tendrá en cuenta la rigidez de todo elemento, estructural que sea significativa. Con las salvedades que corresponden al método simplificado de análisis, se calcularán las fuerzas sísmicas, deformaciones y desplazamientos laterales de la estructura, incluyendo sus giros por torsión y teniendo en cuenta los efectos de flexión de sus elementos, y cuando sean significativos los de fuerza cortante, fuerza axial y torsión de los elementos; de igual forma los efectos de segundo orden, entendidos estos, tanto los de las fuerzas gravitacionales actuando en la estructura deformada ante la acción de dichas fuerzas, como de las laterales. 
Se verificará que la estructura y su cimentación no alcancen el estado límite de falla o de servicio a que se refiere éste Reglamento. Se verificará que tanto la estructura como su cimentación resistan las fuerzas cortantes, momentos torsionantes de entrepiso y momentos de volteo inducidos por sismo combinados con los que correspondan a otras solicitaciones y afectadas del correspondiente factor de carga. 
Para el diseño de todo elemento que contribuya en más de 35% a la capacidad total en fuerza cortante, momento torsionante o momento de volteo de un entrepiso dado se adoptarán factores de resistencia 20% inferiores a los que les corresponderán de acuerdo a las normas técnicas complementarias. 
ARTICULO 264. CLASIFICACIÓN DE CONSTRUCCIONES POR SU USO. 
Clasificación de las construcciones según su uso, las construcciones se clasifican en los siguientes grupos: 
I. 
GRUPO A: Construcciones cuyo funcionamiento sea especialmente importante ante la acción de un sismo, o que en caso de fallar causaría pérdidas directas o indirectas excepcionalmente altas en comparación con el costo necesario para aumentar su seguridad. Tal es el caso de subestaciones eléctricas, centrales telefónicas, estaciones de bomberos, archivos registros públicos, hospitales, escuelas, estudios, templos, centros de reunión, salas de espectáculos estaciones terminales de transporte, monumentos, museos y locales que alojen equipo especialmente costoso en relación con la estructura, así como instalaciones industriales cuya falla pueda ocasionar difusión en la atmósfera de gases tóxicos, o que puedan causar daños materiales importantes en bienes o servicios. 
II. 
GRUPO B: Construcciones cuya falla ocasionaría perdidas de magnitud intermedia, tales como plantas industriales, bodegas ordinarias, gasolineras, comercios, bancos, edificios de habitación, hoteles, edificios de oficinas, bardas cuya altura excedan a 2.50 metros de altura y todas aquellas estructuras cuya falla por movimientos sísmicos puedan poner en peligro otras construcciones de éste grupo o del grupo “A”. 
III. 
GRUPO C: Construcciones cuya falla por sismo implicaría un costo pequeño y no causaría normalmente daños a las construcciones de los primeros grupos. Se incluyen en el presente grupo bardas con altura no mayor de 2.50 metros y bodegas provisionales para la construcción de obras pequeñas. Estas construcciones no requieren diseño sísmico. 
ARTICULO 265. CLASIFICACIÓN POR EL TIPO DE ESTRUCTURA. 
Las construcciones a las que se refiere éste capítulo se clasifican en los siguientes tipos de estructura. 
I. 
TIPO 1. Se incluyen dentro de éste tipo los edificios y naves industriales, salas de espectáculos y construcciones semejantes, en que las fuerzas laterales se resisten en cada nivel por marcos continuos contrapunteados o no por diafragmas o muros, o por combinación de diversos sistemas como los mencionados. Se incluyen las chimeneas, torres y bardas, así como los péndulos invertidos o estructuras en que el 50% o más de su mesa se halle en el extremo superior y que tengan un sólo elemento resistente en la dirección de análisis. 
II.
TIPO 2. Tanques.

III.
TIPO 3. Muros de retención.

IV.
TIPO 4. Las estructuras no consideradas en los grupos I, II y III.

ARTICULO 266. COEFICIENTE SISMICO “C”. 
El coeficiente sísmico C, es el cociente de la fuerza cortante horizontal que debe considerarse que actúa en la base de la construcción por efecto del sismo, entre el peso de ésta sobre dicho nivel. 
Con éste fin se tomará como base de la estructura el nivel en donde las interacciones de la estructura con el terreno circundante comienzan a ser significativas. Para  calcular el peso total, se tendrá en cuenta las cargas muertas y vivas que correspondan al edificio, según la Sección Tercera de este Capítulo. 
El coeficiente sísmico “C” para las construcciones clasificadas como del grupo “B”, en el artículo 264 se tomará igual a 0.12 cuando estén desplantadas o en suelos tipo I y 0.24 en suelos tipo II y 0.32, en suelos tipo III, estos coeficientes estarán afectados por el factor de ductibilidad, el cual dependerá del tipo de construcción. 
Para las estructuras del grupo “A”, a que se refiere el Artículo 249 de este Reglamento, se incrementará el coeficiente sísmico en 50%.
ARTICULO 267. EMPLEO DE METODO ESTÁTICO O DINAMICO. 
Cuando se aplique el método estático o un método dinámico para análisis sísmico, podrán reducirse para fines de diseño, las fuerzas sísmicas calculadas, empleando para ellos criterios que fijen las normas técnicas complementarias, en función de las características estructurales y del terreno. Los desplazamientos calculados de acuerdo con estos métodos, empleando las fuerzas sísmicas reducidas, deben 
multiplicarse por el factor de comportamiento sísmico que marque dichas normas. 
Los coeficientes que especifiquen las normas técnicas complementarias para la aplicación del método simplificado de análisis tomarán en cuenta las reducciones que procedan por los métodos mencionados. Por ellos las fuerzas sísmicas calculadas por éste método no deben sufrir reducciones adicionales. 
ARTICULO 268. DESPLAZAMIENTOS DIFERENCIALES LATERALES. 
Las diferencias entre los desplazamientos laterales de pisos consecutivos debido a las fuerzas cortantes horizontales, calculadas con algunos de los métodos de análisis sísmico mencionados en el artículo anterior de éste Reglamento, no excederán a 0.006 veces la diferencia de elevaciones correspondientes, salvo que los elementos incapaces de soportar deformaciones apreciables, como los muros de mampostería, estén separados de la estructura principal de manera que no sufran daños por las deformaciones de ésta. En tal caso, el límite en cuestión será de 0.012. 
El cálculo de deformaciones laterales podrá omitirse cuando se aplique el método simplificado de análisis sísmico. 
ARTICULO 269. COLOCACIÓN DE CRISTALERÍAS ENTRE LOS MARCOS. 
En fachadas tanto interiores como exteriores, la colocación de los cristales en los marcos o la liga de estos con la estructura serán tales que las deformaciones de ésta no afecten a los vidrios y marcos. La holgura que debe dejarse entre vidrios y marcos o entre estos y la estructura se especificará en las Normas Técnicas Complementarias. 
ARTICULO 270. DISEÑO DE CONSTRUCCIONES QUE NO SEAN EDIFICIOS. 
El análisis y diseño estructurales de puentes, tanques, chimeneas, silos, muros de retención y otras construcciones que no sean edificios, se harán de acuerdo con lo que marque las Normas Técnicas Complementarias, y en los aspectos no cubiertos por ellas, se hará de manera congruente con las normas establecidas por las dependencias federales y estatales normativas, previa aprobación del Ayuntamiento. 
SECCION QUINTA 
DISEÑO POR VIENTO
ARTICULO 271. CONSIDERACIONES PRELIMINARES. 
Las estructuras se diseñarán para resistir los efectos de viento proveniente de cualquier dirección horizontal. Deberá revisarse el efecto del viento sobre la estructura en su conjunto y sobre sus componentes directamente expuestos a dicha acción. 
Deberá verificarse la estabilidad general de las edificaciones ante volteo. Se considerará, asimismo, el efecto de las presiones interiores en edificaciones en que pueda haber aberturas significativas. Se revisará también la estabilidad de la cubierta y de sus anclajes. 
ARTICULO 272. EFECTOS POR PRESIONES ESTÁTICAS EQUIVALENTES. 
En edificios en que la relación entre la altura y la dimensión mínima en planta es menor que cinco, y en los que tengan un período natural de vibración menor de dos segundos y que cuenten con cubiertas y paredes rígidas ante cargas normales a su plano, el efecto del viento podrá tomarse en cuenta por medio de presiones estáticas equivalentes deducidas de la velocidad de diseño especificadas en el Artículo siguiente. 
Se requerirán procedimientos especiales de diseño que tomen en cuenta las características dinámicas de la acción del viento en edificación que no cumplan con los requisitos del párrafo anterior, y en particular en cubiertas colgantes, en anuncios, chimeneas y torres, en edificios de forma irregular y en todos aquellos cuyas paredes y cubiertas exteriores tengan poca rigidez ante cargas normales a su plano. 
ARTICULO 273. VELOCIDAD LOCAL BASE DEL VIENTO. 
En la ciudad de Jaltenango de la Paz se tomará como base una velocidad de viento de 100 kilómetros por hora, para el diseño de las edificaciones sujetas a este estudio. 
Las presiones que se producen para esta velocidad se modificarán tomando en cuenta la importancia de la edificación, las características del flujo del viento en el sitio donde se ubica la estructura y la altura sobre el nivel del terreno a la que se encuentra ubicada el área expuesta al viento. 
SECCION SEXTA

DISEÑO DE CIMENTACIONES

ARTICULO 274. SUELO DE CIMENTACION. 
Toda edificación se desplantará por medio de una cimentación apropiada. Las edificaciones no podrán en ningún caso desplantarse sobre suelos orgánicos o producto de descomposición vegetal, suelos o rellenos sueltos o deshechos. 
Sólo será aceptable cimentar sobre terreno natural competente o rellenos artificiales que no incluyan materiales degradables y hayan sido adecuadamente compactados. 
El suelo de cimentación deberá protegerse contra deterioro por intemperismo, arrastre por flujo de aguas superficiales o subterráneas. 
ARTICULO 275. EXPLORACION DEL SUBSUELO. 
La investigación del subsuelo del sitio mediante exploración de campo y pruebas de laboratorio deberá ser suficiente para definir de manera confiable los parámetros de diseño de la cimentación, la variación de los mismos en la planta del predio y los procedimientos de edificación. 
ARTICULO 276. COMPORTAMIENTO DE CIMENTACIONES EXISTENTES. 
Deberán investigarse el tipo y las condiciones de cimentación de las edificaciones colindantes en materia de estabilidad, hundimientos, emersiones, agrietamientos del suelo y desplomes, y tomarse en cuenta en el diseño y edificación de la cimentación en proyecto. 
ARTICULO 277. ESTADOS LIMITE DE FALLA Y DE SERVICIO. 
En el diseño de toda cimentación, se considerarán los siguientes estados límite además de los correspondientes a los miembros de la estructura. 
I. De Falla.

a) 
Flotación.

b) 
Desplazamiento plástico local o en general del suelo bajo la cimentación.

c)
Falla estructural de pilotes, pilas u otros elementos de la cimentación.

II.
De Servicio.

a.
Movimiento vertical medio, asentamiento o emersión con respecto al nivel del terreno circundante.

b.
Inclinación media.

c.
Deformación diferencial

En cada uno de estos movimientos, se considerarán el componente inmediato bajo carga estática, el accidental, y el diferido, por consolidación, y la combinación de los tres. El valor esperado de cada uno de tales movimientos deberá ajustarse, para no causar daños intolerables a la propia cimentación, a la súper estructura, y sus instalaciones, a los elementos no estructurales y acabados a las edificaciones vecinas ni a los servicios públicos. 
ARTICULO 278. FUERZAS GRAVITACIONALES SOBRE LA CIMENTACIÓN. 
En el diseño de las cimentaciones se considerarán el peso propio de los elementos estructurales de la cimentación, las descargas por excavación, los efectos de hundimiento regional sobre la cimentación, incluyendo la fricción negativa, los pesos y empujes laterales de los rellenos y lastres que graviten sobre los elementos de la subestructura y toda otra acción que se genere sobre la propia cimentación o en su vecindad. 
En el análisis de los estados límite de falla o servicio, se tomará en cuenta la subpresión del agua, que debe cuantificarse conservadoramente atendiendo a la evolución de la misma durante la vida útil de la estructura. La acción de dicha subpresión se tomará con un factor de carga unitario. 
ARTICULO 279. CAPACIDAD DE CARGA DE LOS SUELOS. 
La seguridad de las cimentaciones contra los estados límite de falla se evaluará en términos de la capacidad de carga neta, es decir, del máximo incremento de esfuerzo que pueda soportar el suelo al nivel de desplante. 
La capacidad de carga de los suelos de cimentación se calculará por métodos analíticos o empíricos suficientemente apoyados en evidencias experimentales o se determinará con pruebas de carga. La capacidad de carga de la base de cualquier cimentación se calculará a partir de las resistencias medidas de cada uno de los estratos afectados por el mecanismo de falla más crítico. En el cálculo se tomará en cuenta la interacción entre las diferentes partes de la cimentación y entre ésta y las cimentaciones vecinas. Cuando el subsuelo del sitio o en su vecindad existan rellenos sueltos, galerías, grietas u otras oquedades, éstas deberán tratarse apropiadamente o bien considerarse en el análisis de estabilidad de la cimentación. 
ARTICULO 280. DEFORMACIONES EN LA FRONTERA SUELO-ESTRUCTURA. 
Los esfuerzos o deformaciones en las fronteras suelo-estructura necesarios para el diseño estructural de la cimentación, incluyendo presiones de contacto y empuje laterales, deberán fijarse tomando en cuenta las propiedades de la estructura y las de los suelos de apoyo. Con base en simplificaciones e hipótesis conservadoras se determinarán la distribución de esfuerzos compatibles con la deformabilidad y resistencia del suelo y de la subestructura para las diferentes combinaciones de solicitaciones a corto y largo plazo o mediante un estudio explícito de interacción suelo-estructura. 
ARTICULO 281. ESTADOS LIMITE DE FALLA EN EXCAVACIONES. 
En el diseño de las excavaciones se considerarán los siguientes estados límite: 
I. 
DE FALLA: Colapso de los taludes o de las paredes de la excavación o del sistema de soporte de las mismas, fallas de los cimientos de las edificaciones adyacentes y falla de fondo de la excavación por corte o por subpresión en estratos subyacentes. 
II. 
DE SERVICIO: Movimientos verticales y horizontales inmediatos y diferidos por descarga en el área de excavación y en los alrededores. Los valores esperados de tales movimientos deberán ser suficientemente reducidos para no causar daños a las edificaciones e instalaciones adyacentes ni a los servicios públicos. Además, la recuperación por recarga no deberán ocasionar movimientos totales o diferenciales intolerables para las estructuras que se desplanten en el sitio. 
ARTICULO 282. MUROS PERIMETRALES DE CONTENCIÓN. 
Los muros de contención exteriores construidos para dar estabilidad a desniveles del terreno, deberán diseñarse de tal forma que no se rebasen los siguientes: Estado límite de falla, volteo, desplazamiento del muro, falla de la cimentación del mismo o del talud que lo soporta, o bien rotura estructural. Además se revisarán los estados límites de servicio, como asentamiento, giro o deformación excesiva del muro. Los muros incluirán un sistema de drenaje que limite el desarrollo de empuje superiores a los de diseño por efecto de presión del agua. 
ARTICULO 283. ALCANCE DEL ESTUDIO DE MACANICA DE SUELO. 
Como parte del estudio de mecánica de suelos, se deberá fijar el procedimiento constructivo de las cimentaciones, excavaciones y muro de contención que asegure el cumplimiento de las hipótesis de diseño y garantice la seguridad durante y después de la edificación. Dicho procedimiento deberá ser tal que se eviten daños a la estructura e instalaciones vecinas por vibraciones o desplazamientos vertical y horizontal del suelo. 
ARTICULO 284. MEMORIA DE DISEÑO. 
La memoria de diseño incluirá una justificación del tipo de cimentación proyectado y de los procedimientos de edificación especificados, así como descripción explícita de los métodos de análisis usados y del comportamiento previsto para cada uno de los estados límite indicados en este Reglamento. Se anexarán los resultados de las exploraciones, sondeos, pruebas de laboratorio y otras determinaciones y análisis, así como las magnitudes de las acciones consideradas en el diseño, la interacción considerará las cimentaciones de los inmuebles colindantes y la distancia, en su caso, que se deje entre estas cimentaciones y la que se proyecta. 
En el caso de edificios cimentados en terrenos con problemas especiales, y en particular los que se localicen en terrenos agrietados, sobre taludes, o donde existan rellenos o antiguas minas subterráneas, se agregará a la memoria una descripción de estas condiciones y como estas se tomaron en cuenta para diseñar la cimentación. 
SECCION SEPTIMA

CONSTRUCCIONES DAÑADAS

ARTICULO 285. REPORTE DE DAÑOS ESTRUCTURALES. 
Todo propietario o usuario de un inmueble tiene obligación de denunciar ante el La autoridad Municipal, los daños de que tenga conocimiento que se presenten en dicho inmueble, con los que pueden ser debidos a efectos del viento, explosión incendio, hundimiento, peso propio de la edificación y de las cargas adicionales que obran sobre ellas, o a deterioro de los materiales e instalaciones. 
ARTICULO 286. DENUNCIA PÚBLICA SOBRE ESTRUCTURAS DAÑADAS. 
Se concede acción popular para que cualquier persona pueda gestionar ante la Dirección para que ésta dependencia ordene o ponga directamente en práctica las medidas de seguridad para prevenir accidentes por situaciones peligrosas de una edificación, construcción o estructura y que además se aboque a poner remedio radical a ésta situación anormal. 
ARTICULO 287. ACCIONES MUNICIPALES DE PREVENCIÓN. 
Al tener conocimiento la Dirección de que una edificación o instalación presenta peligro para personas o bienes, ordenará al propietario de ésta llevar al cabo de inmediato la desocupación del inmueble y las obras de aseguramiento, reparaciones o demoliciones necesarias, conforme a dictamen técnico que ésta misma emita, fijando plazos en que debe de iniciar los trabajos que le sean señalados y en el que deberán quedar terminados los mismos. 
ARTICULO 288. INTERVENCION DE CORRESPONSABLES. 
Los propietarios o usuarios de edificaciones que presenten daños, recabarán un dictamen de estabilidad y seguridad por parte de un Corresponsable en Seguridad Estructural, y del estado de las instalaciones, por parte de los Corresponsables respectivos. Si los dictámenes demuestran que no afectan la estabilidad y buen funcionamiento de las instalaciones de la edificación en su conjunto o de una parte significativa de la misma, puede dejarse en su situación actual, o bien sólo repararse o reforzarse. De lo contrario, el propietario o usuario de la edificación estará obligado a llevar a cabo las obras de refuerzo y renovación de las instalaciones que se especifiquen en el proyecto respectivo. 
ARTICULO 289. PROYECTO DE REFUERZO ESTRUCTURAL 
El proyecto de refuerzo estructural y las renovaciones de las instalaciones de una edificación, con base en los dictámenes a que se refiere el Artículo anterior, deberán cumplir con lo siguiente. 
I. 
Deberá proyectarse para que la edificación alcance cuando menos los niveles de seguridad establecidos para las edificaciones nuevas en este Reglamento. 
II. 
Deberá basarse en una inspección detallada de los elementos estructurales y de las instalaciones, en el que se retiren los acabados y recubrimientos que puedan ocultar daños estructurales, y de las instalaciones. 
III. 
Contendrá las consideraciones hechas sobre la participación de la estructura existente y de refuerzo en la seguridad del conjunto, así como detalles de liga entre ambas, y las modificaciones de las instalaciones. 
IV. 
Se basará en el diagnóstico del estado de la estructura y en la eliminación de las causas de los daños que se hayan presentado. 
V. 
Deberá incluir una revisión detallada de la cimentación y de las instalaciones ante las condiciones que resulten de las modificaciones a la estructura. 
VI. 
Será sometido al proceso de revisión que establezca el Municipio para la obtención del permiso respectivo. 
ARTICULO 290. EN CASO DE INMINENTE SINIESTRO. 
En caso de inminencia de siniestro por colapso de la estructura, la Dirección, previo dictamen de La Dirección de Protección Civil aún sin mediar la audiencia previa del propietario o interesado, podrá tomar las medidas de carácter urgente que considere indispensable para prevenir su acontecimiento y hacer desaparecer aun cuando sea momentáneamente el peligro, así como notificar a los ocupantes del inmueble y pedir el auxilio de las autoridades competentes para lograr la inmediata desocupación.

SECCION OCTAVA

USO Y OPERACIÓN DE PREDIOS Y EDIFICACIONES

ARTICULO 291. USOS CONDICIONADOS DE PREDIOS Y EDIFICACIONES. 
El Municipio establecerá las medidas de protección que, además de lo dispuesto en la Ley Ambiental, deberán cubrir las edificaciones cuando: 
I.
Produzcan, almacenen, vendan o manejen objetos o sustancias tóxicas, explosivas, inflamables o de fácil combustión.

II.
Acumulen escombro o basuras.

III.
Se trate de excavaciones que causen riesgo a construcciones vecinas.

IV.
Impliquen la aplicación de cargas para las que no fue diseñada la estructura o la transmisión de vibraciones excesivas a las edificaciones. 
V. 
Produzca humedad, salinidad, corrosión, gases, humos, polvos, ruidos, trepidaciones, cambios importantes de temperatura, malos olores y otros efectos perjudiciales que puedan ocasionar daño a terceros, en su persona, sus propiedades o posesiones. 
ARTICULO 292. CAMBIO DE USOS O GIROS DE INMUEBLES. 
Los inmuebles no podrán dedicarse a usos que modifiquen las cargas vivas, cargas muertas, o el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. Cuando una edificación o un predio se utilicen total o parcialmente para algún uso diferente del autorizado, sin haber obtenido previamente la autorización de cambio de uso establecida en este Reglamento, el Municipio ordenará, con base en el dictamen técnico, lo siguiente. 
I.
La restitución de inmediato al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la necesidad de efectuar obras.

II. 
La ejecución de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios para el correcto funcionamiento del inmueble y restitución al uso aprobado, dentro del plazo que para ello se señale. 
CAPITULO NOVENO

FRACCIONAMIENTO, URBANIZACIÓN Y USO DE LOS SERVICIO S PÚBLICOS 
MUNICIPALES
SECCION PRIMERA
GENERALIDADES

ARTICULO 293 FRACCIONAMIENTO REGULAR. 
Para efectos de este Reglamento, se conoce como Fraccionamiento Regular o Institucional, a la fragmentación en lotes o fracciones de un predio urbano o urbanizado, cuando la urbanización se haya efectuado en estricto apego a lo dispuesto por este Reglamento, por la Ley de Desarrollo Urbano y por la Ley de Fraccionamientos. El Fraccionamiento se distingue de una Subdivisión, debido a que éste incluye la creación de una o más vialidades. 
ARTICULO 294. FRACCIONAMIENTO IRREGULAR. 
Se conoce como Fraccionamiento o asentamiento irregular al predio fragmentado de manera ilegal, cuyo acto no le antecede autorización alguna por parte de las Autoridades Municipales y por consiguiente no dan cumplimiento a lo dispuesto por la Legislación en la materia. Este tipo de Fraccionamiento es producto de una actividad ilícita, que se considera perjudicial para el desempeño del orden público del Municipio, por lo que será sancionado y penalizado en los términos de la Ley de Fraccionamientos. 
Su creación es originada por los siguientes agentes: 
I. 
Fraccionamiento Clandestino: Sucede cuando se ejecuta la venta o preventa de lotes sin urbanización y sin la debida autorización Municipal. 
II. 
Fraccionamiento por Compra Mancomunada: Sucede cuando se realiza una asociación con el fin de adquirir en forma mancomunada un terreno que después, lotifican al margen de la Ley. 
III. 
Invasión: Cuando un grupo o varios grupos se asientan en un terreno de manera ilegal sin que medie acto de compraventa o sesión de derechos. 
ARTICULO 295. SUBDIVISION. 
Cuando las características dimensionales y de ubicación lo permiten, será facultad del Municipio autorizar el permiso de Subdivisión de predios localizados frente a vialidades municipalizadas o reconocidas, que no provengan de Fraccionamientos, en cumplimiento a la normatividad. 
ARTICULO 296. URBANIZACIÓN. 
Para efectos de este Reglamento se entiende por Urbanización, a la construcción de las obras de infraestructura de zonas que se incorporan a las redes urbanas de la ciudad, incluye, además de las redes indicadas en el artículo anterior, la pavimentación de la vía pública. Estas obras pueden ser ejecutadas por Instituciones Públicas o por la Iniciativa Privada, con la debida supervisión de La Dirección Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales 
ARTICULO 297. SERVICIOS PÚBLICOS MUNICIPALES. 
Se considera Servicios Públicos Municipales, a toda instalación de infraestructura urbana instalada en la vía pública, que presta asistencia a toda la población, bajo la administración directa o indirecta del Municipio. Los servicios que conciernen a este Reglamento son los siguientes: 
I. Red de agua potable.

II. Red de alcantarillado sanitario.

III. Red de alcantarillado pluvial.

IV. Red de alumbrado público.
V. Sistema de recolección de basura.

ARTICULO 298. URBANIZACIÓN A CARGO DE INSTITUCIÓN PÚBLICA. 
Estas obras pueden ser ejecutadas por Dependencia Municipal, Estatal, Federal o en coparticipación entre dos de ellas o incluso de manera tripartita; esto depende muchas veces de la magnitud de la obra y de los recursos disponibles. 
En esta modalidad, el Gobierno a través de una Dependencia, genera el expediente técnico para Licitación Publica, Concurso o Asignación Directa a una Empresa Constructora ejecutora de la obra, en términos de la Ley de Obras y Servicios Públicos. 
ARTICULO 299. URBANIZACIÓN A CARGO DE LA INICIATIVA PRIVADA. 
La urbanización ejecutada por La Iniciativa Privada, se da generalmente en los nuevos Fraccionamientos, Unidades Habitacionales o Conjuntos Habitacionales, en los que una Empresa Inmobiliaria, con recurso propio, mediante el Financiamiento Bancario o Financiamiento de Institución Pública Asistencial con vocación a la vivienda, realiza las obras de infraestructura, previo proceso de: Factibilidad de Uso del Suelo, aprobación de proyecto y Licencia de Urbanización por parte de las Autoridades Municipales. 
ARTICULO 300. LA OBLIGATORIEDAD DE LA NORMA. 
La normatividad en materia de urbanización que establece este Reglamento, es obligatoria tanto para la Iniciativa Privada, como para las Instituciones Públicas. 
ARTICULO 301. ACCESIBILIDAD A LOS SERVICIOS PÚBLICOS. 
Todo ciudadano residente del Municipio de Ángel Albino Corzo, puede acceder a los Servicios Municipales de Infraestructura, siempre que dé estricto cumplimiento a las disposiciones de este Reglamento, previa justificación, observancia de requerimientos y formalización de contrato de prestación del servicio. 
ARTICULO 302. LIMITACIÓN DE SERVICIO. 
Derivado del incumplimiento al contrato de servicios, efectuado entre un usuario y el Área Municipal competente, el Municipio tiene la facultad de restringir el servicio mediante corte temporal o cancelación definitiva. 
SECCION SEGUNDA

FRACCIONAMIENTO, CONDOMINIO Y SUBDIVISION DE PREDIOS

ARTICULO 303. PROYECTO DE FRACCIONAMIENTO. 
Todo proyecto de Fraccionamiento, está reglamentado por la Ley de Fraccionamientos, su revisión y sanción estará remitida a esa Ley, incluyendo sus características, dimensionamiento, tipología y clasificación. 
ARTICULO 304. PROCESO DE AUTORIZACIÓN DE FRACCIONAMIENTO. 
En concordancia con lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Fraccionamientos y Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población 2009-2030 de Ángel Albino Corzo, todo promotor de un Fraccionamiento o Inmobiliaria tendiente a desarrollar un Fraccionamiento, Unidad Habitacional o Conjunto Habitacional, deberá acudir a La Dirección de Obras Públicas para solventar cada una de las fases de autorización siguientes: 
I.
Primera fase: Dictamen de Factibilidad de usos del suelo.

II.
Segunda fase: Autorización de proyecto de lotificación y servicios.

III.
Tercera fase: Autorización de proyecto ejecutivo y Licencia de Urbanización.

IV.
Cuarta fase: Autorización de comercialización de lotes.

V.
Quinta fase: Autorización de Municipalización.

ARTICULO 305. USOS DEL SUELO EN FRACCIONAMIENTOS. 
La Factibilidad de Usos del Suelo es un Dictamen que el Municipio emite, tomando en cuenta la ubicación del predio en el que se pretende desarrollar el Fraccionamiento, en relación con otros usos ya establecidos en la zona y en concordancia con el Programa de Desarrollo Urbano vigente; es decir el Municipio podrá otorgar o negar la Factibilidad en función del uso o la compatibilidad entre los usos dispuesto por el Programa. 
ARTICULO 306. FACTIBILIDAD DE SERVICIOS. 
Todo proyecto de urbanización debe contar con el Dictamen de Factibilidad positivo de servicios, emitido por parte del Área Municipal competente. 
Específicamente, ante la propuesta de proyectos de redes de agua potable de nuevos Fraccionamientos o colonias populares, el Sistema Municipal de Agua Potable y Alcantarillado, realizará los estudios de posibilidades de cobertura, de acuerdo a la ubicación del proyecto y a la presión de la línea alimentadora cercana. Podrán considerarse como factibles del servicio, únicamente aquellas zonas en las que la presión del agua sea superior a un kilogramo por centímetro cuadrado, salvo las colonias en las que La Dirección apruebe una presión inferior. 
En el caso de propuestas de proyectos de redes de alcantarillado sanitario, el Sistema Municipal hará estudio sobre la localización y dimensiones de los colectores y subcolectores de la red existente y, si es el caso, que la descarga de la red propuesta converge sobre uno de ellos, podrá autorizar su ejecución e indicar el sitio de su interconexión. En los casos en que por la ubicación y topografía del terreno del nuevo desarrollo no es posible llevar la descarga hacia algún punto de la red de colectores y subcolectores públicos existentes, La Dirección dictará al responsable del proyecto, la necesidad de considerar en el mismo, la construcción de su propia planta de tratamiento. 
ARTICULO 307. SOLICITUD DE FACTIBILIDAD. 
La solicitud de factibilidad de uso del suelo para Fraccionamientos o Condominios deberá presentarse ante el Municipio, acompañada de la documentación indicada en el Artículo 56 de la Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales para el Estado y los Municipios de Chiapas. 
ARTICULO 308. AUTORIZACION DEL PROYECTO DE LOTIFICACIÓN. 
La solicitud de Autorización del proyecto de lotificación y servicios, deberá presentarse ante el Municipio, acompañada de la documentación indicada en el Artículo 57 de la Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales para el Estado y los Municipios de Chiapas. 
ARTICULO 309. AUTORIZACION DE PROYECTO EJECUTIVO Y LICENCIA DE URBANIZACIÓN. 
Para obtener la autorización del Proyecto Ejecutivo del Fraccionamiento y la Licencia de Urbanización, los interesados deberán presentar ante el Municipio la documentación indicada en el Artículo 58 de la Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales para el Estado y los Municipios de Chiapas. 
ARTICULO 310. AUTORIZACION DE COMERCIALIZACIÓN. 
Para obtener la autorización comercialización de lotes con servicio o vivienda, los interesados deberán presentar ante el Municipio la documentación indicada en el Artículo 61 de la Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales para el Estado y los Municipios de Chiapas. 
ARTICULO 311. AUTORIZACION DE MUNICIPALIZACIÓN. 
La Municipalización es el trámite mediante el cual, el fraccionador hace entrega oficial del fraccionamiento al Municipio, especialmente las obras de urbanización, para que éste, en adelante se haga cargo del mantenimiento de las obras instaladas. Las autoridades municipales, tendrán la facultad de revisar que las obras se encuentren en buen estado después de un año de estar en funcionamiento con una ocupación superior al 50%. En caso contrario podrán exigir a la inmobiliaria ejecutora la reparación de las imperfecciones. 
Para obtener la Autorización de Municipalización los interesados deberán presentar ante el Municipio la documentación indicada en el Artículo 62 de la Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales para el Estado y los Municipios de Chiapas. 
ARTICULO 312. INMUEBLES BAJO REGIMEN DE CONDOMINIO. 
Con base en la Ley Sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Chiapas, se conoce como condominio al bien inmueble que se constituye como una propiedad compartida entre diferentes condóminos, en la que cada propietario es legítimo propietario de la parte edificada que le acredita su título de propiedad y comparte en copropiedad; elementos estructurales y áreas comunes como: escaleras, pasillos, vestíbulos, áreas verdes y otros. 
Los inmuebles bajo régimen de propiedad en condominio pueden estar edificados en forma vertical o en forma horizontal, siempre que en cada propiedad existan indivisos y elementos estructurales compartidos. 
El trámite para la constitución de condominios puede gestarse, previo a la ejecución del inmueble o cuando éste ya se encuentre construido, siempre que éste cumpla con lo dispuesto por este Reglamento y con lo dispuesto por la Ley de Condominio antes mencionada. 
ARTICULO 313. PROCESO PARA CONSTITUCION DE CONDOMINIOS. 
Tanto para los proyectos nuevos como para edificaciones existentes, en apego a la Leyes en la materia todo promotor de un condominio, deberá acudir a La Dirección de Obras Públicas para solventar cada una de las fases de autorización siguientes: 
I.
Factibilidad de Uso de Suelo.

II.
Viabilidad y aprobación del proyecto de condominio.

III.
Licencia de Construcción o Regularización.

IV.
Licencia de Urbanización en caso de Condominio Horizontal.

V.
Declaratoria para Constitución del Condominio.

ARTICULO 314. VIABILIDAD DEL PROYECTO DE CONDOMINIO.

La solicitud de viabilidad y aprobación del proyecto de condominio, deberá ir acompañada de la siguiente documentación:
I.
Solicitud de Viabilidad del Proyecto de Condominio.

II.
Copia del Dictamen de Factibilidad de Uso de Suelo

III.
Copia del Dictamen de factibilidad de Servicio positiva vigente.

IV.
Plano topográfico altimétrico, con curvas de nivel a cada metro (solo para condominio horizontal).

V.
Planta de conjunto con nomenclatura, que indique: área verde,(área de donación en caso de condominio horizontal), especificaciones, croquis de localización.

VI. 
Plano en el que se indiquen los puntos de interconexión disponibles de aprovisionamiento de agua potable y sitios probables de descarga a la red de drenaje sanitario. 
VII. 
En caso de que el proyecto esté a cargo de una Empresa Inmobiliaria, presentar Acta Constitutiva y el documento que acredite al Representante Legal para efectuar los trámites. 
ARTICULO 315. LICENCIA DE CONSTRUCCION Y URBANIZACION 
Para el trámite de Licencia de Construcción y de Urbanización observar lo dispuesto por este Reglamento en sus Artículos 85 y 309 respectivamente. 
ARTICULO 316. DECLARATORIA PARA CONSTITUCION DE CONDOMINIO. 
Para obtener la Declaratoria para constitución de régimen de propiedad en condominio de un bien inmueble, los interesados deberán requisitar lo siguiente: 
I.
Solicitud de Declaratoria en formato oficial.

II.
Copia de Identificación oficial.

III.
Copia de Dictamen de Factibilidad de Uso del Suelo

IV.
Copia del Dictamen de Factibilidad de Servicios vigente o constancia de servicio.

V.
Plano aprobado de la planta de conjunto.

VI.
Copia de Dictamen de Viabilidad de Proyecto.

VII.
Copia de Constancia de obra terminada.

VIII.
Copia de Licencia de construcción vigente y planos requisitados y aprobados por el H. Ayuntamiento Local.

IX.
En caso de Condominio Horizontal que incluya vialidades, presentar Copia de Licencia de Urbanización y planos autorizados.

X.
Original de Pagos de Derechos Municipales por emisión de Declaratoria y de las multas si las hubiere.

XI.
Copia de Certificado de Libertad o Gravamen.

XII.
Memoria Descriptiva del Condominio.

XIII.
Copia de Escritura Pormenorizada de Condóminos.

XIV.
Copia de Escritura pública del área de Donación al Municipio. (solo en caso de condominio horizontal que contemple la construcción de vialidades internas)

XV.
Copia de Reglamento Interno del Condominio.

XVI.
Copia de credencial oficial del tramitante.

XVII.
Original de Carta Poder o poder general, (alternativo).

XVIII.
Opinión favorable en materia de Impacto Ambiental sancionada por la Instancia competente.

XIX.
Copia de Constancia de obra terminada.

ARTICULO 317. SUBDIVISIONES Y FUSIONES DE PREDIOS. 
Cuando una persona física o moral pretende enajenar una parte o varias partes de un predio, sin que para ello sea necesaria la apertura de una vialidad, debe acudir ante el Municipio a solicitar la autorización de Subdivisión, anexando los siguientes documentos: 
I.
Solicitud de subdivisión del predio en formato oficial.

II.
Copia del documento que acredite la propiedad o pertenencia del predio.

III.
Copia de Alineamiento y Número Oficial.

IV.
Copia de cedula catastral.

VI. Copia de boleta de pago predial vigente.
VI.
Copia de Certificado de libertad o gravamen.

VII.
Fotografías del predio.

VIII. 
Original de Recibo de pago de derechos municipales.

IX.
Copia de identificación oficial del propietario.

X.
Croquis de localización del predio.

XI.
Croquis del predio que indique medidas, colindancias y superficie total y que exprese las fracciones que pretende segregar y/o fusionar, incluyendo sus medidas colindancias y superficie. 
XII. 
Carta poder (documento alternativo). 
Para el otorgamiento de este trámite, es condicionante indispensable, que el predio sujeto a subdivisión no corresponda a un lote de un Fraccionamiento formal. 
En el caso de predios que cuenten con construcción, no podrán subdividirse si entre las fracciones resultantes existen elementos estructurales comunes como: cimientos muros o losas. 
Los frentes y superficie mínima permitida, estará normada con base a lo dispuesto por la Ley de Fraccionamientos. 
Cuando una persona pretende conjuntar en una sola escritura, dos o mas fracciones pertenecientes a documentos distintos, deberá solicitar ante la Dirección la solicitud de Fusión de Predios, para lo cual se requiere la misma documentación que para Subdivisión. Para estos casos se deberá presentar todos y cada uno de los documentos que acrediten la propiedad o pertenencia de los predios involucrados en la Fusión. 
SECCION TERCERA

NORMATIVIDAD EN LA URBANIZACIÓN

ARTICULO 318. DIMENSIONES DE VIALIDADES. 
Con relación al dimensionamiento de las vialidades en los nuevos Fraccionamientos, se deberá observar lo estipulado por la Ley de Fraccionamientos, tomando en cuenta: El tipo de Fraccionamiento, ubicación, vialidades convergentes y la categoría de cada una de las vialidades locales o internas. En todo caso no podrán proyectarse andadores con sección transversal inferior a los 8 metros, ni vialidades vehiculares con anchura menor a 12 metros medidos de alineamiento a alineamiento de las propiedades, destinando 8 metros para el arroyo y banquetas arboladas de 2 metros. 
ARTICULO 319. LOCALIZACIÓN DE DUCTOS. 
La localización de los ductos de la red de alcantarillado sanitario será primordialmente en los ejes de cada vialidad. 
Los ductos de la red de agua potable se ubicarán en un punto intermedio entre la localización de la tubería de drenaje sanitario y la acera, tratando de evitar el contacto entre ambas redes. 
Sobre Todo en los nuevos fraccionamientos es recomendable que la instalación de las redes de electrificación y alumbrado público se disponga en forma subterránea, cuyos ductos se ubicarán en las aceras de las vialidades. 
Los ductos de la red de drenaje pluvial, se ubicarán sobre la Vía Pública, en las cotas topográficas mas bajas de la ciudad. 
ARTICULO 320. ZANJAS PARA DUCTOS DE ALCANTARILLADO SANITARIO. 
La anchura dispuesta para cada diámetro interior de la tubería alcantarillado sanitario, que permite en forma óptima, efectuar las maniobras de instalación y habilitado de la tubería, se muestra en la siguiente tabla: 
	DIAMETRO

TUBO CM .
	DIAMETRO

TUBO PULG.
	ANCHO

ZANJA CM.

	20.00
	8.00
	65.00

	25.00
	10.00
	70.00

	30.00
	12.00
	80.00

	35.00
	14.00
	85.00

	38.00
	15.00
	90.00

	45.00
	18.00
	100.00

	61.00
	24.00
	120.00

	76.00
	30.00
	140.00

	91.00
	36.00
	175.00

	107.00
	42.00
	195.00

	122.00
	48.00
	215.00

	152.00
	60.00
	250.00

	183.00
	73.00
	285.00

	213.00
	85.00
	320.00

	244.00
	97.00
	355.00


-TABLA SOBRE LA ANCHURA OFICIAL PARA LAS EXCAVACIONES EN
PROYECTOS DE DRENAJE SANITARIO

ARTICULO 321. MATERIALES Y DIAMETROS PARA RED SANITARIA. 
La tubería de alcantarillado de nuevos Fraccionamientos será de Poli-cloruro de Vinilo (P.V.C.), para atarjeas ordinarias, el diámetro interior mínimo permitido será de 8 Pulgadas o 20 Centímetros. Si los proyectos involucran atarjeas primarias, subcolectores o colectores, deberá efectuarse el cálculo hidráulico del diámetro, considerando tubo medio lleno. 
ARTICULO 322. PENDIENTE HIDRAULICA MÍNIMA. 
La pendiente hidráulica mínima permitida, de la tubería de alcantarillado sanitario, en 
condiciones extremas, utilizando tubería de P.V.C., será de 0.5 %., siempre y cuando, la instalación se realice con la debida supervisión del personal técnico del Municipio. 
ARTICULO 323. EXCAVACIONES PROFUNDAS. 
Las excavaciones mayores de 2 metros con suelos poco cohesivos, en los que se prevea la probable inestabilidad de los taludes, se deberán tomar las precauciones debidas tales como: colocación de ademes, apuntalamiento, aplicación de tablestaca, excavación por tramos y traspaleos o cualquier otro medio que garantice la seguridad del personal. 
ARTICULO 324. MATERIALES DE RELLENO 
En la parte Sur de Jaltenango de la Paz, especialmente en los Barrios: La Pila y Los Ángeles, deberá aplicarse material mejorado o el mejoramiento del material existente para el relleno de manera que se reduzca su compresibilidad. En el resto de la localidad, salvo la opinión técnica en cada caso por parte de La Dirección, podrá utilizarse material producto de la excavación. 
ARTICULO 325. COMPACTACION. 
La compactación en zanjas de zonas urbanas se hará al 95% según prueba Proctor en capas de 20 Centímetros de espesor, utilizando compactadores mecánicos y previa incorporación del agua necesaria. 
ARTICULO 326. ZANJAS PARA DUCTOS DE AGUA POTABLE. 
La anchura y profundidad (del lomo), dispuesta para cada diámetro interior de la tubería de agua potable, que permite en forma óptima, efectuar las maniobras de instalación y habilitado de la tubería se muestra en la siguiente tabla:
	DIAMETRO NOMINAL
	ANCHO ZANJA
	PROFUNDIDAD

	MM.
	PULGADAS
	CM.
	CM.

	25,4
	1
	50
	70

	50,8
	2
	55
	70

	63,5
	2 1/2
	60
	100

	76,2
	3
	60
	100

	101,6
	4
	60
	100

	152,4
	6
	70
	110

	203,2
	8
	75
	115

	254,0
	10
	80
	120


-TABLA SOBRE LA ANCHURA OFICIAL PARA LAS EXCAVACIONES EN PROYECTOS 
DE AGUA POTABLE. 
SECCION CUARTA

USO DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS MUNICIPALES

CAPITULO 327. APROVECHAMIENTO DE AGUA Y DRENAJE. 
Los Servicios Públicos de infraestructura a que se refiere los numerales I y II del artículo 297 de este Capítulo son del patrimonio de Municipal, por lo que para su aprovechamiento se requiere de la formalización de un convenio y/o contrato de servicios con el Sistema Municipal de Agua Potable y Alcantarillado, así como el pago correspondiente por derechos de conexión, con base en lo dispuesto por la Ley Orgánica Municipal. 
ARTICULO 328. DOTACIÓN DE SERVICIOS. 
La dotación de otros servicios como: El alumbrado público, la red de drenaje pluvial y la recolección de basura, los provee el Municipio en forma gratuita y sin que sea necesaria la elaboración de convenio con los usuarios en forma general. 
ARTICULO 329. SERVICIO DE AGUA EN FRACCIONAMIENTOS. 
El servicio de agua potable podrá ser suministrado en nuevos desarrollos habitacionales previo a la Municipalización, cuando el promotor correspondiente haga constar que, cuenta con: 
I.
Licencia de Comercialización.

II.
Constancia de Terminación de Obra. En caso de Unidades y Conjuntos Habitacionales, la Constancia de Terminación de Obras será tanto de la urbanización como de las viviendas.

II. Ocupación superior al 30% del inmueble.
ARTICULO 330. DERECHOS DE LOS USUARIOS DE LOS SERVICIOS. 
En los convenios o contratos que se hagan entre el Municipio y cada uno de los usuarios, se establecerá el derecho de los usuarios a requerir del Municipio la dotación óptima de los servicios y a reportar en todo momento, las deficiencias por mala operación y el compromiso del Municipio de atender y las imperfecciones de la red. 
ARTICULO 331. OBLIGACIONES DE LOS USUARIOS. 
Los usuarios de los servicios estarán obligados a cubrir puntualmente los pagos y/o cargos que se deriven del uso de los servicios, de acuerdo al convenio, con base en La Ley de Ingresos Municipales, y a dar buen uso de sus instalaciones. 
ARTICULO 332. CORTE DE SERVICIO. 
El incumplimiento a lo dispuesto por el Artículo anterior será sancionado mediante el corte del servicio por parte de los Administradores del Sistema y se aplicará la sanción y cargos por Derechos de Reconexión, en caso de que sea solicitado. 
ARTICULO 333. TOMAS O DESCARGAS CLANDESTINAS. 
Las conexiones a la red de agua (tomas), o descargas clandestinas serán clausuradas y sancionadas conforme a lo que disponga la Ley de Ingresos Municipales. 
CAPITULO DECIMO

INSPECCIONES, SANCIONES Y RECURSOS ADMINISTRATIVOS
SECCION PRIMERA

INSPECCION Y VIGILANCIA

ARTICULO 334. ATRIBUCION DE LA INSPECCION Y VIGILANCIA 
El Municipio ejercerá en los términos de La Ley Orgánica Municipal del Estado de Chiapas, este Reglamento y demás Ordenamientos Jurídicos aplicables, la atribución de la vigilancia e inspección mediante la designación y el nombramiento de los Inspectores que vigilarán el desarrollo de las obras y se cerciorarán de que se cumpla con el proyecto autorizado o en su defecto, de que se obtengan los permisos correspondientes. 
ARTICULO 335. OBJETIVO DE LAS INSPECCIONES. 
Las inspecciones tendrán por objeto verificar que las edificaciones y las obras de construcción que se encuentren en proceso o terminadas cumplan con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano, éste Reglamento y demás Ordenamientos Jurídicos aplicables, así como al cumplimiento del Programa, sus áreas de crecimiento, los usos y destinos del suelo permitidos, autorizados, condicionados o restringidos de los predios. 
ARTICULO 336. REPORTE DE LA INSPECCIÓN. 
Los inspectores designados realizarán, visitas de inspección. Dicho personal, al realizar tales visitas, deberá estar provisto de la identificación oficial que lo acredite como tal, fundar y motivar la cédula de inspección de obra y/o notificación en la que se precisará ubicación de la edificación, obras o predio por inspeccionar, el objeto de la diligencia y el alcance de ésta, entregando siempre el original a la persona con la que se entienda la diligencia. 
ARTICULO 337. PLAZO PARA CUMPLIMIENTO.
Mediante el reporte levantado, para efecto de la multa se otorgará al propietario el plazo de cinco días hábiles para corregir la anomalía detectada y hacer paga llana del importe de la misma. Si la anomalía no es corregida en ese plazo, se dictará mandamiento escrito para la realización de la inspección de ley y levantamiento del acta circunstanciada correspondiente. 
ARTICULO 338. LEVANTAMIENTO DE ACTA Y FIRMAS. 
La inspección deberá llevarse a cabo en presencia del propietario ocupante, o encargado de los trabajos, así como de dos testigos designados por ellos o por el propio inspector en caso de rebeldía de aquellos. Si se negaran a firmar el acta de inspección, se asentará en dicha acta tal negativa. 
ARTICULO 339. OBLIGATORIO EL PERMISO DE ACCESO. 
Para los efectos descritos en el Artículo anterior, el propietario, ocupante o encargado de la obra, tiene la obligación de permitir el acceso del inspector al predio, con el objeto de que pueda llevar a cabo su labor. Si le fuera impedido el acceso, se deberá hacer notar en el acta levantada, para los efectos legales a que haya lugar. 
ARTICULO 340. CONTENIDO DEL REPORTE EN EL ACTA. 
El acta o reporte que se levante deberá de hacer constar: 
I.
Nombre y domicilio del propietario.

II.
Ubicación del predio u obra inspeccionada.

III.
Si tiene o no los permisos correspondientes otorgados por la autoridad competente.

IV.
Si lo tiene, asentar los datos de registro y también si coincide lo hecho con lo autorizado.

V.
En todos los casos el avance en que se encuentren los trabajos.

VI.
Si existe riesgo en la ejecución de los trabajos, hacer constar las medidas de seguridad que el caso amerita. 
VII. 
Fecha y hora de la inspección. 
VII. Nombre y firma de las personas que intervinieron y su cargo. 
ARTÍCULO 341. NOTIFICACION PERSONAL Y EN DOMICILIO. 
El acta levantada en la inspección se considera notificación personal si es atendida o levantada en presencia del propietario y/o representante legal del inmueble. Si éste no estuviera presente, se dejará una copia del acta en la obra y se le notificará en su domicilio, con la persona que atienda la diligencia, a quien se le apercibirá de que de inmediato deberá dar a conocer el contenido de la misma al propietario y/o representante legal. 
ARTÍCULO 342. PROCESO PARA SUSPENSIÓN DE OBRA. 
Para toda visita de inspección en la que se determine la suspensión de la obra, deberá presentarse oficio de comisión del inspector que la efectué, se levantará acta, en la que se hará constar en forma circunstanciada, los hechos u omisiones que se hubiesen presentado durante la diligencia. 
Concluida la inspección, se dará oportunidad a la persona con la que se entendió la diligencia para manifestar lo que a su derecho convenga, en relación con los hechos asentados en el acta. 
A continuación se procederá a firmar el acta por la persona con la que se entendió la diligencia, por los testigos y por el Inspector autorizado, quienes entregarán copia del acta al interesado. 
Si la persona con la que se entendió la diligencia o los testigos se negaran a firmar el acta, o bien el interesado a aceptar copia de la misma, dichas circunstancias se asentarán en ella, sin que ésta afecte su validez. 
ARTÍCULO 343. AUXILIO DE LA FUERZA PÚBLICA. 
La autoridad competente podrá solicitar el auxilio de la fuerza pública para efectuar la visita de inspección cuando alguna o algunas personas obstaculicen o se opongan a la práctica de la diligencia, independientemente de las sanciones a que haya lugar. 
ARTÍCULO 344. REQUERIMIENTO PERSONAL. 
Recibida el acta de inspección por la autoridad ordenadora, requerirá al interesado mediante notificación personal, para que adopte de inmediato las medidas correctivas de urgente aplicación, fundando y motivando el requerimiento para que, dentro del termino de diez días hábiles a partir de que surta efecto dicha notificación, manifieste por escrito lo que a su derecho convenga en relación con el acta de inspección y ofrezca pruebas en relación con los hechos u omisiones que en la misma se asienten. 
El infractor o su representante deberán acreditar el momento de comparecer ante la autoridad correspondiente su Personalidad Jurídica. 
ARTÍCULO 345. RESOLOCIÓN ADMINISTRATIVA. 
Una vez que el presunto infractor, hubiese oído, recibido y después de desahogadas las pruebas que ofrecieron, o en cada caso de que el interesado no haya hecho uso del derecho que le concede el artículo anterior dentro del plazo mencionado, procederá a dictar la resolución administrativa que corresponda dentro de los diez días hábiles siguientes, misma que se notificará al interesado. 
ARTÍCULO 346. MEDIDAS CORRECTIVAS. 
En la resolución administrativa correspondiente, se señalarán o en su caso, adicionarán las medidas que deberán llevarse a cabo para corregir las deficiencias o irregularidades que hayan dado motivo al levantamiento de la infracción. 
Las sanciones que se impongan serán independientes de las medidas de seguridad que ordene el Ayuntamiento en los casos previstos en éste Reglamento, y podrán ser impuestas conjunta o separadamente en lo conducente. 
SECCION SEGUNDA

MEDIDAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 347. CONCEPTO DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. 
Para los efectos de este Reglamento, se consideran Medidas de Seguridad la determinación y ejecución de disposiciones que con apoyo en sus preceptos, dicte la Autoridad Municipal encaminada a evitar la pérdida de vidas, lesiones o daños que puedan causar las instalaciones, construcciones, obras, trabajos o acciones que ejecuten personas físicas o morales, sean públicas o privadas. 
ARTICULO 348. APLICACIÓN INMEDIATA. 
Las Medidas de Seguridad son de aplicación inmediata, tienen carácter preventivo y se aplicarán sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan. 
ARTICULO 349. MEDIDAS DE SEGURIDAD. 
Se clasifican dentro de las Medidas de Seguridad, aplicables por el Ayuntamiento, las siguientes: 
I. 
La interrupción inmediata de los trabajos cuya ejecución provoque o esté provocando riesgo, indicando al propietario cuales son los trabajos o acciones necesarios para evitar el riesgo, conminándolo a que los haga de manera segura e inmediata. 
II. 
Las acciones o trabajos necesarios para evitar riesgos podrán ser: apuntalamiento, refuerzos, contraventeos, muros de retención, protección de colindancias, demolición de partes inestables, y todas aquellas que conduzcan a evitar un riesgo, ya sea por caída de materiales o desprendimiento de terreno, entre otros.
III.
La evacuación de personas del área sujeta a riesgo, sin perjudicar los derechos adquiridos, permitiendo su regreso o reocupación una vez controlado o cancelado el riesgo.

IV.
Retiro de instalaciones riesgosas y de materiales peligrosos.

V.
Prohibición de uso de edificaciones o instalaciones que presentan riesgo evidente por su grado de inestabilidad, hasta su corrección y control. 
ARTICULO 350. COMUNICADO SOBRE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD. 
Las Medidas de Seguridad que se dicten deberán ser comunicadas al encargado de la obra o al propietario por escrito y en la misma acta de inspección levantada para tal efecto, para su inmediata ejecución. 
ARTICULO 351. EN CASO OMISO SOBRE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD. 
Si el propietario no acatara dichas Medidas de Seguridad, se levantará un acta donde se haga constar ello, el riesgo detectado, las condiciones de la obra o instalación, emitiendo Dictamen Técnico al respecto para fijar la responsabilidad del propietario conforme a derecho y seguir el procedimiento para que la Autoridad Judicial competente resuelva que sea la Autoridad Administrativa quien lleve a cabo las Medidas de Seguridad dispuestas y no acatadas, a costa del propietario. 
SECCION TERCERA

SANCIONES

ARTICULO 352. RESPONSABILIDAD DE LOS PROPIETARIOS. 
Los propietarios, serán responsables por las violaciones en que incurran a las disposiciones de este Reglamento y les serán impuestas a ellos. 
ARTICULO 353. CLAUSURA TEMPORAL. 
Independientemente de la aplicación de las multas, la Autoridad Municipal podrá Clausurar las obras en ejecución en los siguientes casos: 
I.
Cuando la construcción se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de las condiciones previstas por este Reglamento o del permiso y no sea casa habitación.

II.
Cuando se obstaculice reiteradamente, o se impida en alguna forma el cumplimiento de las funciones de inspección o supervisión reglamentaria del personal autorizado por la Autoridad Municipal.

III.
Cuando la obra cuente con más de 40 metros cuadrados y se esté ejecutando sin Licencia de Construcción, además cubrirá el pago correspondiente por Regularización.
VI.
Cuando el permiso de construcción sea revocado o haya vencido su vigencia.
El estado de clausura temporal o parcial impuesto con base en este Artículo, no será levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas derivadas de las violaciones a este Reglamento. 
ARTICULO 354. CLAUSURA DE OBRAS TERMINADAS. 
Independientemente de la imposición de las sanciones pecuniarias a que haya lugar, la autoridad municipal podrá clausurar las obras terminadas dejando a salvo los derechos de terceros cuando ocurra alguna de las siguientes circunstancias: 
I.
Cuando la obra se ha ejecutado sin permiso y no se haya regularizado.

II.
Cuando la obra se haya ejecutado alterando el proyecto aprobado, fuera de los límites de tolerancia, 10% más o menos del área aprobada. 
El Estado de clausura podrá ser total o parcial y no será levantado hasta en tanto no se hayan regularizado las obras o ejecutado los trabajos ordenados en los términos de este Reglamento. 
ARTICULO 355. MULTAS Y SANCIONES. 
En los términos de este Capítulo, se aplicarán multas a los propietarios o a quienes resulten responsables de las infracciones comprobadas en las visitas de inspección a que se refiere este Reglamento. 
La imposición y cumplimiento de las sanciones no eximirá al infractor de la obligación de corregir las irregularidades que hayan dado motivo al levantamiento de la infracción. 
ARTICULO 356. MONTO DE LAS MULTAS. 
Para la imposición de las sanciones por infracciones a éste Reglamento, se obedecerá a lo que establezca la Ley Orgánica Municipal del Estado de Chiapas, Ley de Ingresos Municipales y demás disposiciones aplicables, además se tomarán en cuenta: 
I.
La gravedad de la infracción,

II.
Las condiciones económicas del infractor.

III.
La reincidencia si la hubiese.

ARTICULO 357. ACCIONES Y ACTIVIDADES SANCIONABLES. 
Los actos u omisiones que contravienen lo dispuesto en este Reglamento constituyen las infracciones que, entre otras, se enumeran a continuación: 
I. 
Ocupar sin previa autorización la vía pública, realizando obras, excavaciones e instalaciones, o colocando materiales o escombros. 
II.
Realizar o haber realizado, sin contar con permiso de construcción, obras o instalaciones en predios de propiedad pública o privada.

III.
Obtener la expedición de permiso utilizando documentos falsos.
IV.
No mostrar al inspector los planos autorizados y el permiso para la obra o instalación. 
V.
Obstaculizar las visitas de inspección.

VI.
No tomar las medidas necesarias para proteger la vida y salud de los trabajadores y transeúntes.

VII.
No acatar los requisitos y disposiciones relativos al proyecto arquitectónico autorizado.

VIII.
No cumplir con los requisitos de prevención y seguridad del Reglamento.

IX.
Realizar excavaciones u obras que afecten la estabilidad del inmueble en que se estén haciendo, o de las construcciones y predios vecinos o de la Vía Pública.

X.
Usar, sin previa autorización, explosivos en demoliciones, excavaciones u otras fases de construcción.

XI.
No cumplir
(en los casos que lo requieran), en la edificación o en las instalaciones, las previsiones contra incendios.

XII.
No dar Aviso de Terminación de Obra.

XIII.
No cumplir dentro de las tolerancias con el proyecto autorizado.

XIV.
No respetar en el predio o en la ejecución de una obra las afectaciones o restricciones previstas.

XV.
No realizar las obras de conservación de edificios y predios.

XVI.
No respetar las Medidas de Seguridad dictadas por la Autoridad Municipal.

XVII. 
No bardar el predio en el cual se interrumpa la construcción o que se abandone por más de dos meses los trabajos. 
XVIII. 
No cumplir con las obligaciones que fija el Reglamento. 
XIX. 
Las demás no invocadas en este listado pero establecidas en el Reglamento y que a juicio de la autoridad competente considere como infracción al ordenamiento jurídico. 
SECCION CUARTA

RECURSOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 358. RECURSO ESCRITO. 
Las personas afectadas por las resoluciones dictadas con fundamento en éste Reglamento podrán recurrir mediante escrito que presentarán ante el Área Jurídica, dentro de los quince días hábiles siguientes a la fecha de su notificación. 
ARTICULO 359. RESOLUCIONES RECURRIBLES. 
Las resoluciones dictadas por el Presidente Municipal serán Recurribles ante el Ayuntamiento en los siguientes casos: 
I.
Falta de competencia para dictar la resolución.

II.
Incumplimiento de las formalidades que legalmente deba reunir el acto recurrido.

III.
Inexacta aplicación de la disposición en que se funde la resolución impugnada.

ARTICULO 360. ESCRITO DE INCONFORMIDAD. 
El escrito en que se interponga el recurso de inconformidad no estará sujeto a forma especial alguna y bastará con que el recurrente precise el acto reclamado, los agravios que a su juicio le cause la resolución impugnada, acredite debidamente su personalidad, suscriba dicho escrito y ofrezca las pruebas correspondientes anexas al mismo. 
ARTICULO 361. PLAZO PARA DESAHOGO DE PRUEBAS. 
Si se ofrecieron pruebas que ameriten desahogo, se concederá al interesado un plazo no menor de ocho ni mayor de quince días hábiles para tal efecto, quedará a cargo del recurrente la presentación de testigos, dictámenes y toda clase de pruebas que, de no presentarlas dentro del término concedido, no se tendrán en cuenta al emitir la resolución respectiva. 
Los casos no previstos en éste Capítulo serán aplicables supletoriamente, en relación con el ofrecimiento, recepción y desahogo de pruebas, el Código de Procedimientos Civiles del Estado de Chiapas. 
ARTICULO 362. PLAZO DE RESOLUCIÓN DE LA AUTORIDAD. 
La autoridad que conozca del recurso pronunciará su resolución dentro de los 30 días siguientes a la fecha de la recepción de las pruebas, o del desahogo de las mismas. 
ARTICULO 363. ACCESIBILIDAD DE LAS RESOLUCIONES. 
Las resoluciones que pongan fin al recurso administrativo podrán ser revisadas en los términos de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Chiapas. 
TRANSITORIOS
PRIMERO. El presente Reglamento entrará en vigor al día siguiente de su publicación en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado. 
SEGUNDO. Se derogan todas las disposiciones que se opongan al cumplimiento de este reglamento. 
TERCERO. Publíquese el presente reglamento en cinco lugares de mayor afluencia vecinal y en los estrados de este Ayuntamiento. 
CUARTO. Los Colegios de profesionistas, cámaras o instituciones legalmente constituidas, podrán proponer a la Dirección, a través del Comité, las normas técnicas complementarias, para su análisis. Ante la ausencia de dichas propuestas, será el Municipio quien las realice, cuando juzgue conveniente. 
Aprobado en la sala de cabildos del Palacio Municipal de Ángel Albino Corzo, Chiapas, en sesión ordinaria de cabildo del día 29 de Marzo de 2010. 
C. Profr. Rito Meza Zúñiga Presidente Municipal Constitucional.- C. Manuel Arturo Villagomez Ocampo, Síndico Municipal.- C. Ing. Uriel Ramírez Reyes, Secretario Municipal.- Regidores Propietarios: C. Edilsar Roblero Moreno, Primer Regidor, C. Ramiro Martínez Pérez, Segundo Regidor.- C. Basilia López Alvarado, Tercer Regidor.- C. Mauro Bartolón Escobar, Cuarto Regidor.- C. Leonel Carbajal Méndez, Quinto Regidor.- C. Carlos Saidel Solís Castillejos, Sexto Regidor.- Regidores Plurinominales: C. Evidalia Díaz Velásquez, Regidor.- C. Ariel Morales Santizo Regidor.- C. Profr. Ernesto Enrique Miceli de León, Regidor.- C. Ing. Yesida Citlally Lau Díaz, Regidor.- Rúbricas. 
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